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Anlagen zur Begriindung:

- Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan 1. Anderung vom 19.04.2023

Anlagen in Verfahrensakte:

Anlagen Realisierung CEF-Malinahmen:
1. (IHC) IPP Hydro Consult - Protokoll / Aktennotiz Nistkasten vom 08.04.2022
2. (IHC) IPP Hydro Consult - Protokoll / Aktennotiz Baufeldfreimachung vom 07.04.2022
3. (IHC) IPP Hydro Consult - Umsiedlungsbericht Waldameisen und Zauneidechsen
(Endbericht) vom November 2022

Anlagen zum Zwecke der rechtlichen Absicherung der CEF-Mal3hahmen:

(fur Landkreis Spree-Neifl3e)
Aktennotiz Gesprachsprotokoll vom 15.05.2023 zwischen Stadt Guben und UNB (zu nachfol-

genden Problematiken)

1. Verpflichtung zur Eintragung einer dinglichen Sicherung unterzeichnet von der Stadt
Guben und den Stadtische Werken Guben vom 22.02.2023 fur nachfolgende Grund-

stlicke
Gemarkung | Flur | Flurstiick | Eigentiimer | CEF-Maflnahme
Guben 19 24/1 Stadt Guben | Artenschutzturm Fledermduse
Guben 19 440 SWG Artenschutztiirme Fledermduse
Guben 23 211 SWG Artenschutzturm Fledermdiuse
Guben 23 277 SWG Anpflanzungen fiir u.a. Neuntoter
Schlagsdorf | 1 34 Stadt Guben | Artenschutzturm Fledermdiuse
Schlagsdorf | 1 35 Stadt Guben | Habitat fiir u.a. Zauneidechsen, Heidelerche, Nistkdisten
Schlagsdorf | 1 39 Stadt Guben | Zauneidechsen, Heidelerche, Fledermdiuse
Schlagsdorf | 1 304 SWG Nistkdsten Brutvogel

2. Mitteilung uber den Erwerb und die Verpflichtung zur Eintragung einer dinglichen Si-
cherung:

Gemarkung | Flur | Flurstiick | CEF-Mafinahme
Schlagsdor f |1 303 Nistkdisten Brutvigel

3. Verpflichtung zur Nachbetreuung der CEF-MalRnahmen (langfristige Nachbetreuung
der Nistkasten 1-10)

Gemarkung | Flur | Flurstiick | Eigentiimer

Schlagsdorf | 1 35 Stadt Guben

Schlagsdorf | 1 303 Absichtserklidrung des Erwerbs bis Ende 2023
Schlagsdorf | 1 304 SWG o

4. Erklarung zu umgesiedelten Ameisen
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1 Allgemeine Begriindung

1.1 Planungserfordernis zur 1. Anderung
1.1.1  Anlass und Ziel

Der Bebauungsplan Nr. 30 ,Industriegebiet Guben — Sid II“ wurde in der Sitzung der Stadtverordneten-
versammlung mit Beschluss SVV 009/2021 als Satzung beschlossen und ist mit der Bekanntmachung
im Amtsblatt ,Neil3e-Echo” am 09.04.2021 in Kraft getreten, welcher in der Beschreibung dieser Be-
grindung als Urplan bezeichnet wird.

Das Industriegebiet Guben ist in seiner Grundstruktur auf eine industrielle Nutzung ausgelegt. Die ur-
spriingliche Bauleitplanung zum ,Industriegebiet Guben Sid 11“ sah vor, die sidliche Flache fir einen
GroRinvestor vorzuhalten.

Im Zeitraum des Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan wurden die Planstraf3en 7 und K mit der 3.
Entwurfsfassung zuséatzlich planerisch integriert und die urspriinglich mit der 2. Entwurfsfassung aus-
gewiesene Industrieflache Gl4 in die Flachen Gl4.1, Gl4.2, GI5 und GI6 geteilt. Dieser Planungsstand
wurde als Satzung beschlossen und hat Rechtskraft erlangt.

Die Anpassung der Planung im Aufstellungsverfahren des als Satzung vorliegenden Bebauungsplanes
war der Tatsache geschuldet, dass die Gesprache mit einen frilheren GroRinvestor nicht zielfihrend
waren und somit durch die beschlussfassende Gemeinde man die Méglichkeit einrhumen wollte, infra-
strukturelle ErschlieBungsanlagen vorzuhalten, um so eine flexible Ansiedlung auf den Flachen Gl4.2
mit ca. 3,3 ha, GI5 mit ca. 4,9 ha und GI 6 mit ca. 6,1 ha zu ermdglichen. Die benannten Flachen waren
trotz Teilung immer noch in einer Grél3e, welche dem Charakter einer Industriegro3flache gerecht wur-
den.

Derzeit laufen Ansiedlungsvorbereitungen mit einem Investor, welcher die Flache der Industrieflachen
Gl4.2, GI5 und GI6 in seiner Gesamtheit bendétigt. Zudem sollen im westlichen Bereich offentliche Ver-
kehrsanlagen errichtet werden.

Zu dieser Investorenansiedlung wurden bereits Genehmigungsverfahren eingereicht.

Die fur die Ansiedlung erforderlichen Anderungen werden in dieser Begriindung beschrieben. Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen den beschriebenen Bereich. Der Geltungs-
bereich wird im Punkt 1.3 genau dargestellt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die Ziele des genehmigten Flachennutzungsplans
der Stadt Guben einschlieBlich seiner Anderungen (vgl. Pkt. 1.4 des Urplanes) weiterhin erfiillt und die
Grundzuge der Planung nicht verandert. Somit soll das Verfahren nach §13 BauGB (vgl. Pkt. 1.2.1)
durchgefiihrt werden.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde das Inhaltverzeichnis
analog tibernommen und in den Punkten wo sich Anderungen / Erganzungen ergeben, dies vermerkt
bzw. formell beschrieben. In allen anderen Punkten wird Bezug auf den Urplan genommen.

Kursiv dargestellt Schriftziige wurden mit der 1. Anderung veréandert / angepasst, nicht kursive Schrift-
zuge wurden inhaltlich analog der Urplanung Gibernommen.

1.1.2  Siedlung und Landschaft

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die im Urplan beschriebenen Aussagen zu Siedlung
und Landschaft nicht verandert und mussen nicht weiter erganzt oder tberarbeitet werden.

1.2 Verfahrensablauf
1.2.1 Gewabhltes Planverfahren

Die geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt werden. Die Grenzen des Teilbereiches der 1. Anderung ist unter Pkt. 1.3 dargestellt.

Das vereinfachte Verfahren kann geméaR § 13 BauGB angewandt werden, wenn die Grundzuge der
Planung nicht bertihrt werden. In den Fallen kann auf eine Umweltpriifung verzichtet und das Bebau-
ungsplanverfahren zur Beteiligung der Behérden, der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit
vereinfacht werden. Dies wird im Verfahren der 1. Anderung angewandt.
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Die Umweltbelange wurden im Urplan, der am 09.04.2021 in Kraft getreten ist, ermittelt, die CEF-Mal3-
nahmen werden ab 2022 schrittweise umgesetzt. Der Abschluss erfolgte Ende 2022.

Da die in der Urfassung abwéagungsrelevanten Umweltbelange allumfassend abgewogen wurden und
hierzu keine weiteren Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung umweltrechtlicher Belange zu erwarten
sind, kann auf eine wiederholte Umweltpriifung verzichtet werden.

Eine nochmalige Kartierung vor Umsetzung der CEF-Maflinahmen, im Urplan festgesetzt, hat auch und
insbesondere auf den Flachen der 1. Anderung zu erfolgen. MaBnahmen, welche sich daraus ergeben,
werden gemaR Festsetzungen konkretisiert. Beschreibungen hierzu vgl. Pkt. 2.13.

1.2.2  Verfahrensablauf

Das Bauleitverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde entsprechend Sitzungsvorlage SVV
007/2022 des Aufstellungsbeschlusses zum Anderungsbereich der 1. Anderung von der Stadtverord-
netenversammlung der Stadt Guben am 28.03.2022 eingeleitet. Die 6ffentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses zur 1. Anderung erfolgt im Amtsblatt der Stadt Guben und Gemeinde Schen-
kenddbern Nr. 12 in 2022 vom 02. September 2022.

Fur den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt die offentliche Auslegung nach § 3 (2)
BauGB im Zeitraum 14.11.2022 bis einschlie3lich 14.12.2022. Parallel hierzu erfolgt die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB.

In der Stadtverordnetenversammlung am 19.10.2022 wurde der Beschluss SVV 071/2022 zur offentli-
chen Auslegung des Entwurfs zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.30 ,Industriegebiet Guben Siid
11" gefasst. Die Bekanntmachung erfolgte im Neile Echo, Amtsblatt Nr. 15 in 2022 vom 04.11.2022.

Gemal 813 Abs. 2 Nr. 3 BauGB erfolgte mit Schreiben 30.05.2023 eine nochmalige Betroffenheitsbe-
teiligung betroffener Trager 6ffentlicher Belange.

Mit Datum 20.09.2023 ist vorgesehen, den Abwagungsbeschluss SVV 060/2023 zu fassen, mit SVV
061/2023 den Satzungsbeschluss. Den vorberatenden Ausschiissen und den Stadtverordneten werden
die Beschlussunterlagen hierzu fristgerecht Gibergeben.

1.2.3 Umweltrechtliche Belange

Die umweltrechtlichen Belange wurden mit dem Urplan erarbeitet.
Die dem Satzungsexemplar des Urplanes beigefiigten Dokumente:

- Grunordnungsplan erstellt von Ellmann/Schulze GbR Sieversdorf, Stand Méarz 2021 mit den
Anlagen:
o Anlage 1 - Biotoptypen
o Anlage 2.1 - faunistische Kartierung 2019
o Anlage 2.2 - faunistische Kartierung 2020
o Anlage 3 - Konflikte planinterne MaRnahmen
o Anlage 4 — MaRnahmeblatter
- Konkretisierung Malinahmeblatter im Zuge der Vorplanung, erstellt von IPP Hydro Consult
(IHC) GmbH Cottbus, Stand Juni 2020
- Umweltbericht erstellt von Ellmann/Schulze GbR Sieversdorf, Stand Mérz 2021 mit den Anla-
gen:
o Anlage 1 — Biotoptypen
o Anlage 2.1 - faunistische Kartierung 2019
o Anlage 2.2 - faunistische Kartierung 2020
- Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (SaP) erstellt von Ellmann/Schulze GbR Sieversdorf,
Stand September 2020 mit den Anlagen:
o Anlage 1 — Biotoptypen
o Anlage 2.1 - faunistische Kartierung 2019
o Anlage 2.2 - faunistische Kartierung 2020
- FFH-Vertraglichkeitsprifung erstellt von Ellmann/Schulze GbR Sieversdorf, Stand Dezember
2019
- Schalltechnische Gutachten erstellt von GWJ Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik GbR Cott-
bus, 20.07.2020

behalten auch fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ihre Giiltigkeit, da an den Grundziigen der
Planung keine Anderungen vorgenommen werden.
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Beziglich des schalltechnischen Gutachtens erstellt von GWJ Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik
GbR Cottbus entspricht der Stand 22.01.2019 der mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wieder
vergréRRerten Industrieflache, so dass dieser Planungsstand in den Erklarungen und Festsetzungen
mit verwendet wird. Aufgrund der vorgesehenen Bahnverladestation wurde das Gutachten mit Stand
vom 19.04.2023 aktualisiert und deren Inhalt in die Planunterlage ilbernommen.

Anpassungen, welche sich aus der Anderung der Gl-Flachen-Bezeichnung ergeben, werden in der
Begriindung beschrieben und in den Festsetzungen entsprechend gekennzeichnet.

1.3 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,/ndustriegebiet Guben Siid I1*
umfasst mit einer Flache von ca. 15 ha den ca.-Bereich der im Urplan ausgewiesenen Flachen Gl4.2,
GI5 und Gl6,

- sldlich inkl. der Flache GF1 innerhalb des GB1,

- ostlich bis zur Grenze des Bebauungsplanes entlang der Flache G3 bzgl. GI6 sowie entlang

der Planstraf3e 6 und Vgl bzgl. Gl4.2,
- nordlich bis zur Grenze Planstral3e | bzgl. GI4.2 und GI5,
- westlich bis zur Grenze des Bebauungsplanes entlang der Flachen G1.2, G2

Die Industrieflache wird neu als Gl 7 festgesetzt. Westlich der Industrieflache GI7 ist eine Bahnverla-
deeinrichtung geplant, welche dem Grunde nach einer industriellen Nutzung zuzurechnen ist.

se-mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

1.4 Ubergeordnete Planungen

Es sind keine geanderten tibergeordneten Planungen gegeniber des Urplanes zu bertcksichtigen.

1.5 Bestandsdarstellung
1.5.1 Lage und GrofRRe des Geltungsbereiches

Diesbeziigliche Aussagen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes sind mit Punkt 1.3 erfasst.

152 Eigentumsverhaltnisse

Folgende Flurstiicke befinden sich zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses zur 1. Anderung inner-
halb des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes bzw. werden von dieser beriihrt:
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Gemarkung Guben, Flur 23, Flurstiicke: 23, 24, 28, 30, 31, 158, 159, 160, 174, 176, 188, 189 (Teilfl.),
191, 204 (Teilfl.), 205, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253 (Teilfl.), 254, 262, 263,
364, 365, 266, 267, 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 29/8, 29/10, 29/11, 277 (Teilfl.)

Die Eigentiimersituation im Aufstellungsverfahren zur 1. Anderung entspricht diesen des Urplanes.

Die Umgemarkung von der Gemarkung Schlagsdorf zur Gemarkung Guben gemaf Fortfihrungsnach-
weis 122609-201800037 vom 13.08.2018 wurde hierbei berlicksichtigt.

Mit dem Stande vom Juni 2023 wurden Teilflachen in der Grenze der 1. Anderung des Liegenschafts-
katasters neu vermessen.

Die folgenden Flachen befinden sich mit Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses innerhalb der Grenzen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Gemarkung Guben, Flur 23, Flurstucke: 160, 189 (Teilfl.), 204 (Teilfl.), 253 (Teilfl.), 277 (Teilfl.), 278
(Teilfl.), 279, 280 (Teilfl.)

Der aktuelle Katasterstand wurde nachrichtlich im Juli 2023 Gbernommen.

1.5.3 Gebéaudebestand und aktuelle Nutzungen

Auf der Flache zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ist mit Ausnahme der Gasreglerstation auf der
Flache V3 keine vollstandige Gebaudesubstanz vorhanden.

Bezuglich der Verlegung der Flache V3 an die 6stliche Grenze der Flache GI7 hat die Stadt Guben der
ONTRAS hierzu einen Planungsauftrag erteilt. Spezifizierte Angaben werden im Punkt 5.4.1.1 beschrie-
ben.

Partiell sind Gebaudereste und Schéachte vorhanden, welche vgl. Pkt. 5.5, im Zuge der ErschlieRung
abgerissen werden.

Die Flache wird mit der Industrieansiedlung neu als Industrieflache strukturiert. Zusatzlich ist westlich
eine Bahnverladestation geplant. Die Gasreglerstation wird innerhalb der Flache der 1. Anderung des
Bebauungsplanes an deren Grenze umverlegt und ist hier im Bestand dauerhaft zu sichern.

1.5.4  ErschlieRung

ErschlieBungen innerhalb des Gebietes der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind entsprechend mit
der 1. Anderung innerhalb des Geltungsbereiches festzusetzen.

1.5.5 Umweltsituation

Immission

Fir die Aufstellung des Urplanes wurde mit Entwurfsstand auf das Immissions-(Schallschutz)gutach-
ten von GWJ Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik GbR Cottbus mit dem Stand vom 20.07.2020 Bezug
genommen. Im Nachgang wurde das Gutachten mit Stand 19.04.2023 aktualisiert und auf den Stand
der 1. Anderung des Bebauungsplanes, vornehmlich beziiglich der Bahnverladestation angepasst.

Oberflachengewasser

Hierzu sind keine Anderungen zum Urplan geplant.
Naturschutz

Die Grundziige der Planung &andern sich mit der 1. Anderung zum Bebauungsplan nicht, die Aussagen
zum Naturschutz im Urplan des Bebauungsplanes behalten allumféanglich ihre Giltigkeit. Die CEF-Mal3-
nahmen werden (vgl. Pkt. 5.5) im Zuge der Baufeldfreimachung fur die Flachen innerhalb der 1. Ande-
rung, wie im Urplan festgesetzt, vorzeitig umgesetzt.
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Altlasten

An den Ausfiihrungen / Festsetzungen beziiglich Altlasten gibt es keine neuen Erkenntnisse gegeniiber
des Urplanes des Bebauungsplanes, so dass diese Fassung allumfanglich auch fir das Gebiet der 1.
Anderung anzuwenden ist.

Kampfmittel

Eine Munitionsfreigabebescheinigung ist bei konkreten Bauvorhaben auch fiir das Gebiet der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes gemaf der Aussage im Urplan des Bebauungsplanes mit der Entwurfspla-
nung einzuholen.

Hochwasserschutz

Hierzu gibt es mit der 1. Anderung keine Anderungen/ Anpassungen zu den Aussagen im Urplan des
Bebauungsplanes.

Bergbau, Geologie und Rohstoffe

Innerhalb des Gebietes der 1. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich, neu als Planungsbereich
GI7 ausgewiesen, eine mit den UTM-Koordinaten X: 479 147,662; Y: 5752 215,163 stillgelegte Tiefboh-
rung E Gu 2/62. Die aktualisierten Daten beruhen auf die Vermessungsdaten des offentlich bestellten
Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. J. Schroder, Gbermittelt am 16.05.2023. Im Urplan des Bebauungs-
planes war diese auf der Flache GI 5 mit den UTM-Koordinaten X: 479 144,61; Y: 5752 217,25 ausge-
wiesen.

Hinweis:

(Vgl. Stellungnahme des Landesamtes furr Bergbau, Geologie und Rohstoffe vom 04.07.2023)

,Leider wurde das LBGR nicht (iber die Freischachtung informiert, so dass kein Bild von der Vor-Ort-Situation gemacht werden
konnte. Ob die bei den Baggerarbeiten wohl aufgefundene Betonplatte tatséchlich den Bohrstandort kennzeichnet, kann des-
halb nicht bestétigt werden. Sollten diesbeziigliche Unterlagen vorliegen, so bittet das LBGR um Mitteilung und ggf. Ubersen-
dung. Andernfalls bittet das LBGR mit den gednderten Koordinaten bei der weiteren Planung vorsichtig umgehen.” Eine Ruick-
sprache mit den LBGR (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg), Ramon Conrad Tel.: 0355/48640-169,
Fax: 0355/48640-110; Mail: ramon.conrad@LBGR.brandenburg,de ist erforderlich.

Die Ausfiihrungen zur Tiefenbohrung entsprechen denen des Urplanes. Innerhalb der 1. Anderung
wird die Flache, analog des Urplanes als ,Flache flir Abgrabungen oder die Gewinnung von Boden-
schatzen (befristet bis 31.03.2021)“ gekennzeichnet.

Hinweis:

(Vgl. Stellungnahme des Landesamtes flr Bergbau, Geologie und Rohstoffe vom 29.11.2022)

Eine Uberbauung der Bohrung ist in der Regel nicht zulassig. Die Bohrung muss — zu Wartungs- und Instandhaltungszwecken
bzw. im Havariefall (') mit einem dementsprechend groR dimensionierten Bohrgerat erreicht werden kénnen. Es ist ein Mindest-
abstand zur Bohrung von 25 m einzuhalten.Im weiteren Umkreis sind Inhomogenitéten hinsichtlich der Standsicherheit durch
Nachsackungen im Bereich der Bohrung selbst bzw. durch die im unmittelbaren Umfeld der Bohrung vorhandenen Schlamm-
gruben nicht auszuschlieBen. Die Bohrpunkte sind dariiber hinaus als Altlastenverdachtsflachen zu behandeln. Bei trotzdem
geplanter Errichtung baulicher Anlagen im 25- Meter- Sicherheitsradius um den Bohransatzpunkt hat der Vorhabentrager sich
mit dem (Bergbau-) Unternehmer abzustimmen, um eine Geféhrdungs-/ Risikoabschétzung durchzufihren.

Unternehmer ist die Firma: Neptune Energy Deutschland GmbH, Distrikt Ost, Ahrensburger StraRe 1, 30659 Hannover

Im o. g. Fall ist das LBGR erneut zu beteiligen. Der Vorhabentréger hat darzulegen, warum eine ,,Anpassung von Lage, Stellung
oder Konstruktion der baulichen Anlage* zur ,Verminderung des Bergschadensrisikos“ gem. § 110 BBergG nicht méglich ist.
Nahere Auskiinfte kdnnen im Bedarfsfall dariiber hinaus auch beim LBGR durch eine gesonderte Anfrage eingeholt werden.

(Vgl. Neptune Energy Deutschland GmbH vom 30.11.2022)
Im Bereich der Tiefbohrung ehemals liegenden Schlammgruben wurden nach damaliger Gesetzgebung ordnungsgemaf zu-
rickgebaut. Ein Altlastenverdacht lasst sich jedoch nicht ausschlieBen.

(vgl. Mail Neptune Energy an TBGR und Bestétigung durch TBGR v. 09.04.2023/19.04.2023)
,Die Errichtung einer Stral3e (bauliche Anlage, die kein Gebé&ude ist) im Sicherheitsradius der Bohrung kann toleriert werden.

(vgl. Mail von TBGR v. 15.08.2023)
LAnhand der vorliegenden Unterlagen sehe ich es als sehr wahrscheinlich an, dass die Reste des Standrohrs der Bohrung E
Guben 2/62 durch Sie aufgefunden und die Lage der Bohrung durch das Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. J. Schréder korrekt einge-
messen wurden.
Nach Telefonat mit Herrn Wende wiirde ich in unsere Unterlagen ergénzend folgende Daten aufnehmen:
1. Die Bohrung wurde durch das Vermessungsburo Dipl.-Ing. J. Schréder (Guben) in 2023 eingemessen (Az.: 74.21.44-
9-379): UTM-X=479 147,662, Y=5752 215,163, Z=48,288.
2. GeméR Fotodokumentation und erfolgter Einmessung wurden ca. 1,3 m des Standrohrs (Durchmesser 20% also ca.
500 mm) entfernt.
3. Die Lage (Hohe) der weiteren Rohrtouren ist unklar, da beim Freischachten keine weiteren Rohre aufgefunden wur-
den. Bis zumindest ca. 48,3 m NN ist der Bereich frei von Einbauten.
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Die Hinweise des LBGR bzgl. Altlasten, Besonderheiten des Baugrundes und Havariefall aus der Stellungnahme vom 29.11.22
(Az.: 74.21.44-9-379) bleiben glltig.“

1.5.6 Denkmalschutz

Beziiglich denkmalschutzrechtlicher Belange sind mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes keine ge-
geniber des Urplanes aufgeflihrten Hinweise zu beachten.

1.6 Allgemeine Planungsziele

Die allgemeinen Planungsziele entsprechen die des Urplanes und werden mit der 1. Anderung nicht
geandert.

1.7 Technische Ver- und Entsorgung, Verkehr

Die zukinftigen ErschlieBungen, Erweiterungen und Anpassungen, welche im Urplan beschrieben wur-
den, werden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes um eine Gleisanlage mit VerladestraRe erwei-
tert. Diese ist an die westlich des B-Plan-Gebietes verlaufende Werksbahn anzuschliel3en. Im Punkt 5
wird dies nédher zu beschrieben.

1.7.1 Versorgung

Die grundlegende Beschreibung im Urplan hat auch weiter fiir die Versorgung innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches der 1. Anderung fiir die Versorgung mit Trinkwasser; Brauch- und Feuerldschwas-
ser; Uber Rohbriicken mit Dampfdruck, Druckluft und Stickstoff; Elektro; Gas; Telekommunikation; Fern-
wasser, Brauchwasser, Dampf- und Kondensat Bestand.

1.7.2 Entsorgung

Die grundlegende Beschreibung im Urplan hat auch weiter fur die Entsorgung innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches der 1. Anderung furr die Regenwasserentsorgung; Schmutzwasserentsorgung und
Abfallentsorgung Bestand. Innerhalb der Flache GI7 soll ein vom Investor zu planendes Regenwasser-
versickerungskonzept umgesetzt werden, welches eine ortliche Versickerung am Ereignisort sicherstel-
len soll.

1.7.3  Verkehr

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes entfallt die im Urplan beschriebene Erweiterung des Stra-
Bennetzes (ErschlielBungsstralen 7 und K) beziglich der ErschlieBung der Flachen Gl4.2 bis Gl 6.

Mit der Zusammenfassung der im Urplan festgesetzten Industrieflachen Gl4.2, GI5 und GI6 zu GI7 wird
die Hauptzufahrt zur neuen Industrieflache GI7 Uber die Planstraf3e | angebunden.

Im stidlichsten Bereich der 1. Anderung soll die Flache GF1 von der Forster StraRe bis zur Bahniiber-
querung von der ,privaten Verkehrsflache zu Gunsten der Anlieger”in eine ,6ffentliche Verkehrsflache
geéandert werden. An der benannten 6ffentlichen Verkehrsflache schliel3t ndrdlich die Industrieflache G7
direkt an. Die sudliche Zufahrt zur Industrieflache GI17 bleibt im Normalfall verschlossen und dient aus-
schlieBlich im Havariefall einer zusétzlichen Zufahrtsmaglichkeit fir Feuerwehr und ahnliche Havarie-
fahrzeuge.

Alle weiteren im Urplan beschriebenen Aussagen zur verkehrlichen Umsetzung bleiben von der 1. An-
derung unberthrt.

Neu im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird zwischen der parallel zur nordwestlichen B-
Plan-Grenze und der Industrieflache GI7 eine Gleisanbindung mit Verladestation festgesetzt, welche
offentlich zu widmen ist.

Die Genehmigung der Gleisanlage erfolgt Uber ein Plangenehmigungsverfahren. Die Erweiterung der
Anschlussbahn erfolgt im Industriegebiet Guben Sid Il in Guben im Abschnitt Bahn-km 25,8 bis 25,0
im Zuge der Ansiedlung des Unternehmens Rock Tech Lithium. Die Mal3nahme schliel3t die Verlegung
des vorhandenen Bahniibergangs mit ein. Das Verfahren wird als Anhdrungsverfahren gefiihrt. Die
EPC Engineering & Technologies GmbH | Dr.-Bonnet-Weg 1 | 99310 Arnstadt | Deutschland [6]



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30, 1. Anderung, ,,Industriegebiet Guben Sud II“ -
Satzung

Aufforderung der Abgabe von Stellungnahmen erfolgte am 08.03.2023, die Abgabe der Stellungnahmen
war bis 14.04.2023 mdoglich.

Die Genehmigung wird beim Landesamt fir Bau und Verkehr unter Aktenzeichen 2113-
31202/01117/001 gefiuhrt. Es liegt ein vom 03.03.2023 erlassener Bescheid vor, dass nach allgemeiner
Vorpriufung des Einzelfalls mit Antragstellung vom 10.01.2023, eine Umweltvertraglichkeitspriifung un-
terbleiben kann.

Hinweis: (vgl. auch Stellungnahme des Landesamtes fir Bauen und Verkehr vom 23.11.2022).
Hierzu ist ein gesondertes Zulassungsverfahren fiir Betriebsanlagen (,Bahnanlagen®) nach §§17 bis 22 AEG (i.V.m §§ 73 ff.
Veraltungsverfahrensgesetz — VwV{G) erforderlich.

'C:emarkung Schlagsdorf \'\.
\ Flur 1 \ Z

Die Verladestation inkl. VerladestralRe befindet sich innerhalb der Flache fir Bahnanlagen.
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2 Begrindung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen
2.1 Allgemeines zur baulichen Nutzung

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes befinden sich im Wesentlichen die mit Urplan festgesetzten
siidlichen Areale (Industrieflachen (Gl4.2, 5, 6) innerhalb der baulichen Grenze des Anderungsberei-
ches.

Diese werden in der 1. Anderung des Bebauungsplanes als Industrieflaiche GI7 sowie als Verkehrsfla-
che festgesetzt. Diese Flache war bereits im Urplan ausdricklich in ihrer Gesamtheit zur Ansiedlung
von groR3flachigen Industrieansiedlungen vorbehalten, wobei zu erwarten ist, dass es sich um Errichtung
/ Betreibung von Anlagen handelt, welche geméaR BImSchG / BImSchV in Verbindung mit dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) genehmigungspflichtig sind. Um wie oben beschrieben,
mit dem Bebauungsplan eine méglichst hohe Flexibilitat fir Ansiedler eingerdumt werden soll, ist hier
eine anlagenspezifische Festsetzung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens erforderlich. Durch die
Festsetzung der Bestandserhaltung wird der Trennungsgrundsatz nach § 50 Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) in Verbindung mit der Richtlinie 2012/18/EU im Sinne der Vorsorgegrundsatzes ge-
wahrt.

Mit der 1. Anderung wird somit der Charakter der baulichen Nutzung beigehalten.

Die in den Urplan aufgenommenen Geréduschkontingentierung wurde mit der 1. Anderung des schall-
technischen Gutachtens vom 19.04.2023 liberarbeitet. Bei der Festsetzung der Gerauschkontingentie-
rung wurden Geréusch-Vorbelastungen mitberticksichtigt. Die Bahnverladestation wurde im Nachgut-
achten der 1. Anderung beriicksichtigt. Bei der Festsetzung der zulassigen Schalleistungspegel wurden
die schitzenswerten Bezugs-Immissionsorte (Wohnorte) entsprechend berticksichtigt, so die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt werden kénnen. Gleichfalls
wurden Bereiche festgesetzt, wo eine Erh6hung der Emissionskontingente zulassig ist, was den aus-
gewiesenen Festsetzungen der baulichen Nutzungen (innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes
ausschlief3lich Industriebebauung und die Bahnverladestation) entspricht. Der Einklang von Wohnen /
Gewerbe und Industrie kdnnen durch die vorhandene Bebauungsstruktur, passive Larmschutzmalnah-
men und die Méglichkeit der Gliederung im Ubergang zu industriellen Anlagen gewéahrleistet werden.

Naturschutzrechtlich sind speziell zur Herstellung der Bebaubarkeit vorgezogene MalRnahmen erforder-
lich, welche planintern (im sudlichsten Bereich des Bebauungsplanes sowie sidwestlich der Bahnlinie)
umgesetzt werden und in Umsetzung des Bereiches der 1. Anderung zur Herstellung einer Bebaubar-
keit besonders zu beachten sind. Damit werden die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen aufge-
wertet und es wird eine eingriffsnahe Umsetzung realisiert. Der Ausgleich von Bodenversieglung und
Baumverlust wird innerhalb der Geltungsbereiche 2 und 3 des Urplanes umgesetzt.

Die vorgezogenen MaRnahmen betreffen im groRen MaRe die Anderungsflache, welche als Industrie-
flache GI7 und im westlichen Bereich als verkehrliche Flachen ausgewiesen werden und geman Plan-
vorgaben umzusetzen sind.

2.2 Art der baulichen Nutzung

Eine offene Bauweise (Geb&audelange maximal 50 m) ist bei einem Industriegebiet in dieser GréRRen-
ordnung nicht angemessen. Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudelangen langer
als 50 m sind zulassig. Die Grenzabstande sind wie bei einer offenen Bauweise sind einzuhalten. Hin-
sichtlich der Abstandsflachen gelten die Bestimmungen des 86 der BbgBO in der Fassung die diesem
Bauleitplanverfahren zu Grunde liegt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Nebenanlagen im Sinne des §14(2),
14(3) BauNVO zugelassen.

Im ostlichen Teil des Geltungsbereiches der 1. Anderung innerhalb der Flache GI7 ist parallel zur
Grenze des baulichen Geltungsbereiches der 1. Anderung auf nicht tiberbaubaren Grundstiickflachen
die Errichtung von max. 40 PKW-Stellplatzen ausnahmsweise zuléssig. Die Stellplatze sind offenporig
mit begriinbaren Oberflachenbefestigungen auszufuhren.

Fir den baulichen Geltungsbereich der 1. Anderung sind nur Festsetzungen relevant, welche die in-

dustrielle Nutzung innerhalb der Flache GI17 betreffen. Gewerbliche Nutzungen sind nur im Bereich des
Urplanes festgesetzt und bleiben von der 1. Anderung unberiihrt.
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Innerhalb der textlichen Festsetzungen auf dem Plan wird dies entsprechend vermerkt, die Nummerie-
rung wird zu besseren Nachvollziehbarkeit gegenliber den Urplan nicht geéndert.

Industrieflache: Gl Flachen (8 9 BauNVO):

Zulassig sind:

Industrie- und Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
Unzulassig sind:

Tankstellen, sowie die nach 8 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, da von
ihnen negative stadtebauliche Auswirkungen auf die industrielle Nutzung am Standort zu erwarten sind.
Die Zulassigkeit von 6ffentlich nicht zugéanglichen Tankstellen auf Industrieflachen beschrankt sich aus-
schlief3lich auf betriebliche Zwecke.

Gewerbeflachen: GE Flachen (§ 8 BauNVO): innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung keine Festsetzungen

Zur Gewahrung von Pufferzonen zwischen Gewerbe- und Industriegebieten ist schallschutztechnisch
gemaR Gutachten zur 1. Anderung des Bebauungsplanes vom 19.04.2023 (Urgutachten vom
22.01.2019/20.07.2020) eine Emissionskontingentierung festgesetzt. Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen sind gemaf’ den Ausfliihrungen unter Punkt 2.11 zu beachten.

Um zu verhindern, dass Industrieflachen, die aufgrund der qualitativ und quantitativ hervorragenden
stadttechnischen und medienseitigen ErschlieBung besondere Standortvorteile besitzen, durch Unter-
nehmen in Anspruch genommen werden, welche zuséatzlichen Verkehr erzeugen und die vorgehaltene
Infrastruktur nicht nutzen, werden Betriebe, die Lebensmittel an Endverbraucher verkaufen, reiner Ein-
zelhandel und Vergniigungsstatten und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche sowie
sportliche Zwecke planungsrechtlich ausgeschlossen (vgl. § 1 Abs. 4 BauNVO).

Die Anlagen der verkehrlichen ErschlieBung sind allein auf den Anschluss der Industrieflachen an das
stadtische und Uberregionale Verkehrsnetz ausgelegt. Aus diesem Grund sind Garagen, Carports oder
Stellplatze im offentlichen Verkehrsraum nicht vorgesehen. Parkplatze und Flachen fir den ruhenden
Verkehr sind entsprechend des spezifischen Bedarfs der Unternehmen ausschliel3lich auf den Parzel-
len, die flir eine industrielle Nutzung vorgesehen sind, zu errichten.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung wird eine Gleisverladung festgesetzt, welche an die westlich ver-
laufende Werksbahn angebunden werden soll.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO, wie Anlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und sonstige gemafl der im Bebauungsplan zulassigen Nutzung er-
forderlichen Medien, sowie der Ableitung von Abwasser dienen, sind innerhalb der Bauflachen aus-
schlieRlich fur die Eigenver- und -entsorgung zuldssig, aufRerhalb der Baugebiete nur innerhalb 6ffent-
licher Flachen. Da die Mdglichkeit zur Nutzung solarer Energien und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen
(KWK) besitzen im Hinblick auf KlimaschutzmalRnahmen eine zunehmende Bedeutung und sollen somit
ausdrucklich zugelassen werden.

2.3 Mal der baulichen Nutzung

GE Flachen (8 8 BauNVO): innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
keine Festsetzungen

Gl Fléchen (8 9 BauNVO):

Die Grundflachenzahl (GRZ § 19 BauNVO) wird mit 0,8 festgesetzt. Die fur die Gl Flachen festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 darf durch Anlagen im Sinne § 19 Abs. 4 BauNVO nicht Uberschritten
werden.

Das Malf3 der baulichen Nutzung hangt wesentlich von der Art des Industriebetriebes und dessen Pro-
duktionstechnologie ab. Da auf Grund der Spezifik des Industriestandortes Guben mit seinem Angebot
an technologischen Medien die Voraussetzung zur Ansiedlung von Firmen der Branche Chemie- und
Kunststoffindustrie und aufgrund der vorhandenen Brauchwasserbereitstellung auch fur die Papierin-
dustrie zur Verfugung stehen kénnte, muss auch das Mal3 der baulichen Nutzung diesen Ansiedlungen
bei Einhaltung der baurechtlichen Normen entsprechen. Da eine konkrete Investorenansiedlung und
damit eine Anlagengestaltung noch nicht verbindlich vorliegen, ist es erforderlich, im Rahmen des Be-
bauungsplanes Mindestfestsetzungen zu treffen:
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- Die Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmalie, die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie
die Geschossflache gemaR § 20 BauNVO wird aufgrund der Anlagenspezifik der Unternehmen im
Bebauungsplan nicht festgelegt.

- Die Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhe) wird als Héchstgrenze Giber der bestehenden Gelandeober-
flache definiert (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Fir die Flache GI7 wird diese mit maximal 50 m auf
Grundlage der modellierten Gelandehohe festgesetzt. Von der Héhenfestsetzung kénnen bei tech-
nologisch bedingten Anlagen und Ver- und Entsorgungssystemen (z. B. Schornsteinen) Ausnah-
men zugelassen werden.

- Bauwerke und Anlagen von tiber 100 m tiber der Erdoberflache (iber 100 m 0. NN) sowie bauliche
Anlagen innerhalb eines Bauschutzbereiches bedirfen der Zustimmung des LUBB (Obere Luftfahrt-
behorde der Lander Berlin und Brandenburg). Dies ist auch nach dem Erléschen der Betriebsge-
nehmigung fur den Verkehrslandeplatz Cottbus-Drewitz (vgl. unten) weiterhin erforderlich.

- Bauwerke, die nicht zustimmungs- und genehmigungspflichtig sind, kénnen im Einzelfall auch die
Sicherheit des Luftverkehrs gefédhrden. Das kommt vor allem bei Vorhaben in der Nahe genehmigter
Flugplatze ohne Bauschutzbereich vor.

2.4 Festsetzung der Hohenlage

Der Hohenbezug fur die hdhenmaRige Einordnung der baulichen Anlagen entspricht den Vorgaben des
Urplanes und wird auf 49,5 m DHHN 2016 festgesetzt. Um ein bebaubares Planum zu schaffen sind
Auffillungen und ggf. auch Bodenabtrag erforderlich. Dabei missen hochwasserrechtlichen Vorgaben
bericksichtigt werden.

2.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen, MindestgroRe von Grundstiicken

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. 88 19 — 23 BauNVO) sind auf
der Flache GI7 der 1. Anderung des Bebauungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8. Sie bezieht sich auf die im Bebauungsplan dargestellten Bau-
grundstticke. Unterirdische bauliche Anlagen, durch die die Gelandeoberflache unterbaut ist, werden
auf die versiegelte Flache angerechnet und gekennzeichnet.

2.6 Begrenzung der Oberflachenversieglung

Mindestens 20 vH der Flache der im Bebauungsplan ausgewiesenen Baugrundstticke ist von einer voll-
standigen, nicht durchlassigen Versiegelung freizuhalten, um biologische Austauschprozesse und 6ko-
logische Wechselwirkungen zwischen Erdreich und bodennaher Luftschicht (Mikroklima) zu gewahrleis-
ten und den Grundwasserhaushalt zu entlasten. Aus diesem Grund bleibt eine Beschrankung der Fla-
cheninanspruchnahme in Bezug auf § 19 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 8a BNatSchG in die bauleitplaneri-
schen Festsetzungen auch mit der 1. Anderung erhalten.

Hinweise zur TOB-Beteiligung: (vgl. Stellungnahme des Landesverbandes anerkannte Naturschutzverbande vom
21.06.2023):

Auf den Flachen der 1. Anderung wird es keine, tiber den Urplan hinausgehende und dort dokumentierte
Flachenversieglung, geben.

2.7 Verkehrsflachen

Entsprechend der Charakteristik des Bebauungsplangebietes als Industriestandort ist die Verkehrs-
infrastruktur auf ein entsprechende Nutzungsfestsetzungen ausgelegtes Transportvolumen ausgerich-
tet und wird mit der 1. Anderung konkretisiert und erweitert.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird eine Schienenverladung im westlichsten Gebiet als
,Bahnverladestation (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)* festgesetzt.

Die im Urplan gemachten Angaben bezuglich der Planstra3en B, I und 6 sind nicht Bestandteil der 1.
Anderung des Bebauungsplanes. Die Angaben zu den Planstraen K und 7 entfallen mit der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes.
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2.8 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastenden Flachen

Leitungen und Kabel (Trinkwasser, Regenwasser, Abwasser, Gas, Telekommunikationskabel, Strom-
kabel) liegen im offentlichen Bereich (StraRe, Gehweg, Randstreifen). Hierzu sind keine Leitungsrechte
festzusetzen. Stral3en, Gehwege und Randstreifen sind dffentlich gewidmet.

Folgende auf der Planzeichnung verzeichnete Leitungsrecht sind dinglich zu sichern, da es sich um
Leitungs- bzw. Geh- und Fahrtrechte handelt, die sich nicht auf dffentlichen gewidmeten Fléchen befin-
den bzw. zu Gunsten Dritter zu sichern sind. Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Rechte
sind wie folgt zu begriinden:

- L1: befindet sich nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung
- L2: befindet sich nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung
- L3: Gashochdruckleitungsrecht als Ferngasleitung: ONTRAS
- F1: Fahrtrecht zur Bewirtschaftung des Regenruckhaltebecken
Beglinstigter: Eigenbetrieb der Stadt Guben, entfallt mit der 1. Anderung, da 6ffentliche Flache
- GF1: entfallt im Geltungsbereich der 1. Anderung, da mit der 1. Anderung eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt wird

Die Begunstigten sind mit Stand vom Mai 2023 aufgeftihrt. Die Sicherungen gelten auch fir rechtliche
Nachfolger der aufgefiuihrten Begtinstigten.

2.9 Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen und die Fuhrung der Ver- und
Entsorgungsleitungen

Folgende auf der Planzeichnung gekennzeichneten Ver- und Entsorgungsflachen dienen zur Anlagen-
errichtung zur Ver- bzw. Entsorgung des Industriestandortes wie folgt:

- V1: befindet sich nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung
- V2: Abwasserpumpwerk zur Aufnahme des Schmutzwassers zum Weitertransport in das Klarwerk
nach Gubin
Nutzer: GWAZ Guben
- V3: Gasreglerstation zur Regulierung der Gashochdruckleitung als Ferngasleitung
Nutzer: ONTRAS
- R: Regenrickhaltebecken zur Aufnahme von Regenwasser
Nutzer: Eigenbetrieb der Stadt Guben

Die grundstiicksseitige Sicherung der festgesetzten Flachen ist bei ErschlieBung zwischen den Investor
und der Stadt Guben zu regeln. Die betreffenden Grundstiicke befinden sich im stadtischen Eigentum
bzw. ist die Stadt Guben 100%ige Gesellschafterin.

2.10 Flachen fur Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Aufgrund der industriellen Nutzung sind Abfallplatze im 6ffentlichen Raum nicht vorzusehen. Beziiglich
industriellen und gewerblichen Abfalls sind die aktuellen Gesetzlichkeiten zur Kreislaufwirtschaft zu be-
achten (vgl. auch Pkt. 5.4.2.3)

Ein Trennsystem (Schmutz- und Oberflachenwasser) ist am Standort vorhanden, welches im Zuge der
weiteren ErschlieRung zu erweitern ist.

Im Zuge der vorhabenbezogenen Genehmigungsplanung ist die untere Wasserbehtrde mit der detail-
lierten Entwéasserungsplanung in die Entscheidung zur Niederschlagswasserentsorgung zu beteiligen.

2.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen

Die allgemeinen Aussagen im Urplan des Bebauungsplanes bleiben auch fiir die 1. Anderung giiltig und
sind zu beachten. Das schalltechnische Gutachten zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde fir
das gesamte Gebiet des ,Urplanes* erstellt, wobei hier keine Anderungen der Angaben auB3erhalb der
1. Anderung zu verzeichnen sind.
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Bezugnehmend auf die Schalltechnischen Gutachten zur 1. Anderung vom 19.04.2023 wurden die Un-
tersuchungsergebnisse zum Schallschutz wie folgt zusammengefasst dargestellt und werden hier be-
zlglich der GI — Flachen, welche fur die 1. Anderung relevant sind, dargestellt:

Schutzziele:

Wirkungen auf die Planflache:

Das Plangebiet der 1. Anderung wird stadtebaulich als Industriegebietsflache entwickelt. Fur diese
Zweckbestimmung werden die nachstehenden Schutzziele definiert:

Schutzziel gegeniiber Verkehrslarm:  in Gl-Gebieten keine Anforderungen
Schutzziel gegeniiber Gewerbelarm:  in Gl-Gebieten keine Anforderungen

Zur Sicherstellung der héchstzuléssigen Innenpegelanforderungen in Raumen ist die Notwendigkeit der
Planung von passiven Schallschutzmaf3nahmen in Verbindung mit einer Raumliiftung in der Objektpla-
nungsebene zu untersuchen. Der Bebauungsplan gibt dafiir den notwendigen Ansatz des maRgebli-
chen AuRenlarmpegels in Form eines Larmpegelbereiches LPB vor, der entsprechende Nachweis ist
im BImSch-/ Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Es gelten die Anforderungen entsprechend der
DIN 4109-1, Ausgabe 2018.

Wirkungen aus dem Plangebiet

Emissionskontingentierung:

Zur Beschreibung des zulassigen Emissionsverhaltens von Betrieben und vorsorglichen Sicherung um-
weltrelevanter Belange im schutzbedurftigen Drittbereichen wurde eine Emissionskontingentierung auf
der Grundlage der DIN 45691 vorgenommen. Die entsprechende in dem Schallgutachten der 1. Ande-
rung vom 19.04.2023 ausgewiesenen Emissionskontingente werden in die textlichen Festsetzungen auf
der Planzeichnung entsprechend fiir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung ibernommen
und sind genehmigungsrechtlich zu berlcksichtigen. Die Kontingentierung orientiert sich maf3geblich
an der reinen Wohngebietslage mit dem Bezugs-Immissionsort BIO1 in Kaltenborn. Die aus dem be-
stehenden Industriegebiet an dem Bezugs-Immissionsorten erzeugte Vorbelastung wurde messtech-
nisch erhoben. Die Vorbelastung liegt deutlich unter den stadtebaulichen Orientierungswerten mit Aus-
nahme der reinen Wohngebietslage in Kaltenborn.

Hinweise zum planungsrechtlichen Umgang mit den Kontingentierungsergebnissen sind dem Schall-
technischen Gutachten zur 1. Anderung vom 19.04.2023 zu entnehmen und werden auf der Planzeich-
nung fur den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung nachrichtlich tbernommen.

Hinweise aus dem schalltechnischen Gutachten:

In der Fassung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes vom 19.04.2023 wurden fiir die Flache GI17 ein
Emissionskontingent Lex [dB/m2] Tag/Nacht von 65/52 festgesetzt (Seite 17 der Gutachten).

Innerhalb des Plangebietes der 1. Anderung wird der Bereich als TF1 bezeichnet. Mit der 1. Anderung
des schalltechnischen Gutachtens vom 19.04.2023 wird die Bahnverladestation in das Emissionskon-
tingent der Teilflache TF1 (GI7) integriert (vgl. Seite 24 des Gutachtens).

Bezuglich Zuordnung zu den Richtungssektoren (Gutachten, Seite 21), ist fir den Sektor A nur die
Teilflache TF1 relevant.

Bezuglich der passiven MalRnahmen, welche im Punkt 9 planungsrechtlich festgesetzt werden, gilt die
DIN 4109-1, Ausgabe 2018.

Die Hinweise beziiglich Kontingentierung werden nachrichtlich auch in die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Ubernommen.

Sonstige Hinweise fur die Ausfihrungsplanung

Die AuRenbeleuchtung sollte auf ein erforderliches MaR beschréankt werden. Die Verwendung insekten-
schonender Lampen ist zu empfehlen.
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2.12 Ausgleich bzw. Ersatz fur Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Grundaussagen zum Ausgleich bzw. fur die Eingriffe in Natur und Landschaft aus den Urplan blei-
ben mit der 1. Anderung vollumféanglich erhalten.

In den Beschreibungen zur 1. Anderung werden ausschlieBlich Ausflihrungen dargestellt, welche fla-
chen- und zuordnungsseitig fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung relevant sind. Alle anderen Zu-
ordnungen bleiben davon unberihrt.

Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes (Kernparzelle) des Urplanes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches 1.1
des Urplanes. Hierbei sind neben der Anderungsflache des raumlichen Geltungsbereiches zur Umset-
zung des artenschutzrechtlichen Ausgleiches auch die Flache SPE1 des Geltungsbereiches 1.1 und
SPE2 des Geltungsbereiches 1.2 relevant (vorgezogene MaRnhahmen).

Entlang der Grenze des Areals des Bebauungsplanes, gekennzeichnet als ,G-Flachen® sind Abstands-
flachen zu verkehrlichen Anlagen sowie zur offenen freien Landschaft festgesetzt worden. Das bereits
vorhandene Regenriickhaltebecken als Griinmulde wird mit der 1. Anderung nur noch im nérdlichen
Teil erhalten. Auf der Flache GI17 sind separate Regenriickhaltungen vorzuhalten. Die Abstandsflachen
sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Diese Flachen liegen teilweise innerhalb der Grenze des baulichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes und sind im Zuge der Planungsénderung zu berlcksichtigen bzw. anzupassen.
Die mit ,G" bezeichnenden Griinflaichen wurden planungsseitig als eingriftsmindernde Flachen festge-
setzt und sind keiner Ausgleichsfunktion zuzuordnen. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans werden
an deren Zuordnung geringfiigige Anderung festgeschrieben. Eine Erweiterung dieses Abstandsgriines
im Bereich westlich der Gleisanlage wird zusatzlich festgesetzt. Damit wird eine grof3flachige Versicke-
rungsmaoglichkeit fir unbelastetes Oberflachenwasser ermaoglicht.

Mit der Flachenneuinanspruchnahme der mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes festgesetz-
ten Grenze des baulichen Geltungsbereiches kommt es zu einer Neuversieglung durch Indust-
riebebauung und verkehrlicher Anlagen.

GemaR Griinordnungsplan zum Bebauungsplan, welcher auch mit der 1. Anderung seine Giiltig-
keit behélt, ist die im Geltungsbereich neu zu ermittelnden Bodeninanspruchnahme auszuglei-
chen. Wie bereits im Urplan aufgezeigt, ist der Ausgleich innerhalb der Geltungsbereiche 2 und
3 vorzunehmen. Hierzu gibt es mit der 1. Anderung keine inhaltliche Anderung.

Die MalRnahmen sind wie folgt planerisch umzusetzen. Dabei wurden die Mal3hahmen

a) durch den Grinordnungsplan (GOP) — Biro Ellmann & Schulze Sieversdorf in Art, Umfang
und der Lage der Kompensationsflachen sowie in Fragen der naturfachlichen Kompensa-
tion mit der Urplanung definiert,

b) durch das Buro IHC IPP Hydro Consult Cottbus vorplanerisch umgesetzt, indem die Mal3-
nahmebléatter die konkreten Pflanzarten und Pflanzqualitéaten standortbezogen beinhalten.

Somit ist durch die konkretisierten MaRnahmeblatter fir die Stadt Guben eine schnelle und zielgenaue
Umsetzung méglich sowie die Priifung der Umsetzung durch die zustandige UNB bei Investorenansied-
lungen gegeben.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden lediglich die Zuordnungen, den Bereich der
1. Anderung betreffend, in den planungsrechtlichen Festsetzungen der Planunterlage neu defi-
niert.

Die festgesetzten Kompensationsflachen der Geltungsbereiche 2 und 3 haben durch die 1. An-
derung des Bebauungsplanes weiter Bestand und werden nicht geandert.

Beziglich der Umsetzung wird auf den Urplan, am 09.04.2021 in Kraft getretenen Bebauungs-
planes, Bezug genommen. Die 1. Anderung erlangt beziiglich der Umsetzung der artenschutz-
rechtlichen- und Kompensationsmaflinahmen nur in Verbindung mit dem Urplan des Bebau-
ungsplanes Rechtsgultigkeit.
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Die Kompensationsflachen zur Flacheninanspruchnahme zu den einzelnen Gewerbe- und Industriefla-
chen wurden in den textlichen Festsetzungen der Punkte 13.1 und 13.2 unter Beachtung der Hinweise
auf der Planfassung zum Bebauungsplan festgesetzt.

Die prozentuale Festsetzung wird im Zuge der 1. Anderung neu betrachtet und auf der Planfassung
entsprechend gekennzeichnet.

An der Gesam_t.bilanzierunq des ausgewiesenen Kompensationsbedarfes wird es keine Anderung ge-
ben, da keine Anderung der Gesamtflache des Bebauungsplanes vorgenommen wird.

Mit den Malnahmen der Geltungsbereiche 2 und 3 des Urplanes werden die Flacheninanspruchnah-
men innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes ausgeglichen.

Neben dem Konfliktausgleich ,Boden® wird hiermit auch der Ausgleich ,Klima“ gesichert. Die Neuan-
pflanzung wirkt sich positiv auf die Sicherung der klimatischen Grundfunktion aus.

Auch diesbeziiglich erfolgt keine grundlegende Anpassung mit der 1. Anderung. Die Festsetzungen
werden auf der Planfassung den Geltungsbereich der 1. Anderung angepasst.

Hinweise aus der TOB-Beteiligung:

(vgl. Stellungnahme des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg vom 29.11.2022)

Ausgleichs- und Ersatzmaflinahme 3.5:

Bodengeologie:

Laut aktueller Moorbodenkundlicher Karte (MoorFIS 2021) befinden sich ndrdlich der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme 3.5
geringmachtige bis sehr méchtige Erd- und Mulmniedermoore.(siehe https://geo.brandenburg de/?page=Boden-Grundkarten).
Dies ist bei der Planung entsprechend zu beriicksichtigen.

2.13 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Mit der Aufstellung des Urplanes des Bebauungsplanes, welcher am 09.04.2021 Rechtskraft erlangte,

erfolgte

- eine FFH — Vorprifung

- eine Umweltprifung

- eine Biotopkartierung

- eine artenschutzrechtliche Prifung
(vgl. Punkt 1.2.3)

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass diese Auswirkungen wegen ihrer relativen Kleinflachigkeit im Ver-
haltnis zum Gesamtraum fiir die Bewertung der Wechselwirkungen keine Relevanz besitzen. Auch
wird der Verlust anstehender Biotopstrukturen aufgrund der Vorbelastungen keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere nach sich ziehen.

Die im Grunordnungsplan zum Bebauungsplan vermerkten MaRnahmen dienen als Ausgleich und Er-
satz bezuglich der Schutzgutbeeintrachtigungen ,Arten und Biotope® sowie ,Landschaftsbild“. Die Fl&-
chen fir artenschutzrechtlich erforderliche MaRnahmen wurden im Urplan mit SPE1 und SPE2 gekenn-
zeichnet.

Die MaBnahmen SPE1 und SPE2 (des Urplanes) dienen der Schaffung von Ersatzhabitaten im Zuge
der Inanspruchnahme von Investorenflachen, welche fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes von
Relevanz sind, sind wie folgt herzustellen:

a) Inanspruchnahme Flache Gi5und-Gi6 (mit der 1. Anderung GI7, Verkehrsflachen) in die-
sem Bereich (Mallnahmeblatt 1)

- Auf einer Flache von ca. 1.000 m? sind innerhalb des Bereiches SPE2, Bruthabitate
(Strauchpflanzungen, Extensivgrinland) fur die Heidelerche — sofern Bruthabitate innerhalb
der Flachen Gi5—und-Gi6 (mit der 1. Anderung GI7, Verkehrsflachen) vor Inanspruch-
nahme aktuell kartiert werden, zu schaffen (CEF1-MaflZnahme).

- Auf einer Flache von ca. 1.000 m? innerhalb des Bereiches SPE2, ist die Neuanlage von 7
Ersatzhabitaten als Ersatzhabitat fur die Zauneidechse zu schaffen (CEF4-MaRhahme).
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- Die Umsetzung der CEF4-MaRRnahme erfolgte 2022. Die Dokumentation ist im Umsied-
lungsdokument vgl. Punkt 3, Anlage Verfahrensakte, Realisierung CEF-MaRnahmen, Inhaltsverzeichnis Be-
grindung). dokumentiert.

Die Flachen sind Bestandteil des Urplanes CEF1-Flache (Flst. 277 der Gemarkung Guben), CEF2-
Flache (Flst. 35 und 39 der Gemarkung Schlagsdorf)

b) Inanspruchnahme Flache GI5 (mit der 1. Anderung GI7, Verkehrsflachen) (MaBnahme-
blatt 2)

- Auf ca. 1.000 m? innerhalb des Bereiches SPEL1, ist die Anlage einer naturnahen Strauch-
hecke als Ersatzhabitat fir den Neuntdter neu anzulegen (CEF2-MalBnahme).

Die Flache ist CEF2-Flache (Flst. 35 und 39 der Gemarkung Schlagsdorf)

¢) Inanspruchnahme alle Gl-Flachen inkl. der 6ffentlichen Verkehrsflachen in diesem Be-
reich (Malinahmeblatt 3)

- Beider MaRnahme CEF3 bedarf eines Quartiernachweises von europarechtlich geschutz-
ten Eledermausarten (gem. 844 (1) Nr. 1,3 BNatSchG)) auf den in Anspruch zu nehmen-
den Flachen. Bei einem Nachweis sind Ersatzquartiere im Umfeld des Eingriffs im Verhalt-
nis 1:3 neu zu schaffen.

Fir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist dies zu beachten!

Umgesetzt wurde die Aufstellung von Fledermaustirmen aufgrund von Fledermausfunden bei ei-
nem vom Abriss vorgesehenen Gebéaude auf folgenden Flachen:

- Flst. 39 der Gemarkung Schlagsdorf (Bestandteil des Bebauungsplanes (Urplan)
- Flst. 34 der Gemarkung Schlagsdorf
- Flst. 24/1, 440, 211 der Gemarkung Guben

d) Inanspruchnahme Flache GI6 (mit der 1. Anderung GI7, Verkehrsflachen) (MaRnahme-
blatt 4)

- Aufca. 1.000 m2, bevorzugt innerhalb des Bereiches SPEL, ist die Umsiedlung von aktuell
4 Ameisennestern durch einen Ameisenheger erforderlich (CEF5-MalRnahme). Die kon-
krete Festlegung der Umsiedlungsflache erfolgt durch den Ameisenheger zum Zeitpunkt
der Umsetzung.

- Die Umsetzung erfolgte 2022. Die Dokumentation ist im Umsiedlungsbericht ((vgl. Punkt 3,
Anlage Verfahrensakte, Realisierung CEF-MaRnahmen, Inhaltsverzeichnis Begriindung) dokumentiert.

Es wurden letztendlich 11 Ameisennester umgesiedelt. Die Umsiedlung erfolgte auf dem Flurstiick
39 der Gemarkung Schlagsdorf (Bestandteil des Bebauungsplanes-Urplan) sowie auf den Stand-
orten Flst. 67, 62 der Gemarkung Schlagsdorf; Fist. 399 der Gemarkung Guben; Flst. 196, 193, 96,
183 der Gemarkung Schenkenddbern. Ein Teil der Nester ist nach Umsetzung nochmals eigenstan-

dig umgezogen (vgl. Punkt 3, Anlage Verfahrensakte, Realisierung CEF-MaRnahmen, Inhaltsver-
zeichnis Begrindung)

e) Inanspruchnahme Flache GI7 inkl. der 6ffentlichen Verkehrsflachen in diesem Bereich
(mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes)

- Mit der Begutachtung Anfang 2022 im Zuge von Holzfallungen wurden 3 Hoéhlenbdume
entdeckt. Als zuséatzliche CEF-MalRnahme wurden 10 Nistkasten entlang der Waldrander

in der Nahe des Plangebietes der 1. Anderung zum Bebauungsplan angebracht (vgl. Punkt
1, Anlage Verfahrensakte, Realisierung CEF-Mafinahmen, Inhaltsverzeichnis Begriindung)

Die Nistkasten wurden auf den Flurstiick 35 der Gemarkung Schlagsdorf (Bestandteil des Bebau-
ungsplanes-Urplan) sowie auf den Flurstiick 304 der Gemarkung Schlagsdorf aufgehangen.
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Mit der Ausweisung von CEF-MalRnahmen, als vorgezogene Maf3nahmen, soll die kontinuierliche Funk-
tionsfahigkeit von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gewahrleistet werden. Die kontinuierliche und 6ko-
logische Funktionalitat der Statten soll somit rechtskonform erhalten bleiben.

Dies istim Besonderen fiir eine Bebauung in den raumlichen Grenzen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes von Relevanz.

Neben den bereits festgesetzten vorgezogenen MaRnahmen (CEF1, 2, 4, 5) ist die Festsetzung fir die
Ersatzhabitate CEF1 (Bruthabitat Heidelerche) und CEF3 (Ersatzhabitat Sommerquartier) erst mit kon-
kreter Vorhabengenehmigung méglich und wurde ab dem Jahr 2022 kontinuierlich umgesetzt.

Bezuglich der Malznahmen CEF1 und 3 ist vor Flacheninanspruchnahme nochmals eine Kartierung
erforderlich. Bezuglich der MaRnahme CEF5 erfolgte die genaue Festlegung des Umsiedlungsquartiers
durch den Ameisenheger. Die Umsetzung erfolgte ab Juli 2022 und konnte vollsténdig abgeschlossen
werden (vgl. Punkt 3, Anlage Verfahrensakte, Realisierung CEF-MaRnahmen, Inhaltsverzeichnis Begriindung).

I?ie nochmalige Kartierung wurde im Zuge der Vorbereitung / Umsetzung innerhalb der Grenzen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes durch die Firma IHC vorgenommen und wie oben beschrieben umge-
setzt.

Die Umsetzung der CEF-Mal3nahmen erfolgt durch das Ingenieurbiiro IHC IPP Hydro Consult Cottbus.
Die untere Naturschutzbehorde des Landkreises Spree-Neif3e ist in die Umsetzung der CEF-Mal3nah-
men eng eingebunden.

Eine Protokollierung bzgl. CEF und Holzungsarbeiten wurde in Punkt 2, Anlage Verfahrensakte, Realisierung
CEF-MaRnahmen, Inhaltsverzeichnis Begriindung zum Bebauungsplan beigefugt.

Im Rahmen der B-Plan-Aufstellung zur 1. Anderung

a) wurden durch die Stadt Guben und die Stadtischen Werke Guben folgende Dokumente als Eigener-
klarung unterzeichnet:

- mit Datum 27.03.2023: Verpflichtung zur Nachbetreuung der CEF-MalRnahmen (Nistkasten 1-10,
langfristige Nachbetreuung) der Gemarkung Schlagsdorf, Flur 1, Flurstiicke 35, 303 (Erwerb bis
Ende 2023), 304

- mit Datum 22.02.2023: Verpflichtung zur Eintragung einer dinglichen Sicherung (im Falle einer Ver-
auRerung) fur Flurstiicke 34, 35, 39, 304 der Flur 1 Gemarkung Schlagsdorf; Flurstiicke 24/1, 440
der Gemarkung 19 der Stadt Guben, Flurstiicke 211, 277 der Gemarkung 23 der Stadt Guben

- mit Datum 22.02.2023: Mitteilung tber den Erwerb und die Verpflichtung zur Eintragung einer ding-
lichen Sicherung bzgl. Flurstiick 303 der Flur 1, Gemarkung Schlagsdorf

b) wurde durch die Stadt Guben folgende Erklarung abgegeben:

- mit Datum 27.03.2023: Erklarung zu den umgesiedelten Waldameisen

Alle Dokumente wurden mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) abgestimmt und in einem Ge-
sprachsprotokoll vom 15.05.2023 dokumentiert.

Diese Dokumente dienen der rechtlichen Sicherung der CEF-MalRnahmen zwischen der Stadt Guben /
Stadtische Werke Guben und der UNB und werden der Verfahrensdokumentation beigefugt.

Hinweis:

(vgl. Stellungnahme des Landkreis Spree-Nei3e vom 14.06.2023)

Der von der Stadt Guben vorgeschlagenen Verfahrensweise zur Sicherstellung der artenschutzrechtlichen CEF-Mal3nahmen
wird zugestimmt. Die Einwendungen sind bei fachgerechter Umsetzung der MaRnahmen aus Sicht der UNB ausgeraumt.

2.14 Wasserflachen sowie Flachen fir Hochwasserschutzanlagen

»ES gibt bislang 2 Hauptableitungen des anfallenden Niederschlagswassers, nach Osten in die Lausit-
zer Neil3e und nach Westen in den Krédhenbuschgraben. Die Ableitung nach Osten erfolgt mittels
Sammlung im separaten Riickhaltebecken Vorfluter Ost‘ und bedarfsweisen Uberpumpen in die Lau-
sitzer NeifRe. Die Anlage befindet sich aber in ca. 1,7 km Entfernung vom B-Plangebiet. Die andere
Ableitung erfolgt im freien Gefalle.” (vgl. auch Stellungnahme vom Landkreis Spree-Neil3e vom
14.06.2023)

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist hier eine Anpassung durch die westliche Anbin-
dung der Verladestation (Gleisanlagen) erforderlich. Durch den Investor auf der Flache GI7 sollen
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Versickerungen von Oberflachenwasser auf der Investorenflache erfolgen. Das Konzept wird im Zuge
der Genehmigungsplanung erarbeitet.

Hinweis:

(vgl. Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV), Regionalabteilung Std vom
19.12.2022)

Das gesamte Gebiet der 1. Anderung befindet sich im Hochwasserrisikogebiet bei Extremhochwasserereignissen. Dies wurde
anhand der Karten, welche unter: https://metaver.de/search/dIs/#?serviceld=05EC61E6-C81E-4616-ACE6-2DC3D5E67E24
abrufbar sind, tUberprift.

Die Situation des Eintretens von Extremhochwasserereignissen ist bei der Planung von baulichen An-

lagen zu beachten (vgl. nachfolgender Planauszug).

blau - Hochwasserrisikogebiete-extrem
hellgriin - Hochwasserrisikogebiete-hoch
dunkelgriin - Hochwasserrisikogebiete-mittel

Scherlsh
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3 Begriindung zu den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
3.1 Gestaltung baulicher Anlagen

Um Gestaltung der baulichen Anlagen der Industrieansiedlung anpassen zu kénnen, werden nur ge-
ringe Einschréankungen zur Errichtung baulicher Anlagen festgesetzt. Im Industriebau erfullen Fassaden
mehrere Funktionen, sie trennt Innen- und AulRenbereich, sorgt fiir einen ausgewogenen Warmehaus-
halt und eine effiziente Energieausnutzung zwischen beheizten und nicht beheizten Raumkonzepten.

Lediglich Oberflachenmaterialien an Fassaden mit hoher Reflektions- und Spiegelwirkung werden aus
Umweltschutzgriinden nicht zugelassen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusatzlichen Festsetzungen zur Gestaltung
baulicher Anlagen festgesetzt.

3.2 Stellplatze und Abfallentsorgung

Hierzu sind Festsetzungen erforderlich, welche der abfallrechtlichen Problematik gerecht werden und
den Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen regeln.

Die Festsetzungen werden mit der 1. Anderung nicht gedndert.

3.3 Gestaltung der AulRenanlagen und Einfriedungen
Hierzu werden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes keine Anderungen festgesetzt.

Zur Sicherung eines geschlossenen Industriestandortes sind die Erweiterungsflachen Guben Sid |l
(hier Flache GI7 mit der 1. Anderung) in das bisherige Sicherungskonzept des Industriestandortes Gu-
ben einzubeziehen. Es ist dabei nicht vorgesehen, eine weitere Ein- / Ausfahrt fur LKW / PKW / Fahr-
réader oder Personen zu errichten: Massive Zaunsockel sind unzuléssig.

Die neu geplante sudlichste Zufahrt zur Flache GI7 dient ausschlieBlich sicherheitsrelevanten Interes-
sen, wie Feuerwehrzufahrt etc. Das gesamte Gebiet innerhalb der 1. Anderung wird eingezaunt, so
dass die Sicherung eines geschlossenen Industriestandortes gewahrt bleibt.
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4 Nachrichtliche Ubernahmen
Die nachrichtlichen Ubernahmen (u.a. Hinweise aus den Stellungnahmen) aus der Urplanung behal-
ten weiter ihre Giiltigkeit und werden mit der 1. Anderung nicht aufgehoben.

Die nachrichtliche Ubernahme des Punktes 4.2.14 der Planfassung des Urplanes wird auch auf die
Planfassung der 1. Anderung tibernommen, da dieser fiir die Genehmigung von besonderer Relevanz
anzusehen ist.

Zusatzlich wurden Hinweise zu den MalRnahmeblattern, die Genehmigungsverfahren, den Bergbau-
recht, zum Hochwasser-Risikogebiet, zum Niederschlagswasser, zur Umsetzung der A/E-MalRnahme
sowie die Errichtung einer 6ffentlichen Zufahrt sudlich der Flache GI7 betreffend nachrichtlich aus der
Urplanung tbernommen, da diese fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung von besonderer Relevanz
sind.

Mit der Tragerbeteiligung inhaltlich neu hinzukommende Hinweise wurden teilweise auf die Planzeich-
nung der 1. Anderung teilweise in die Begriindung nachrichtlich tlbernommen und gekennzeichnet.
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5 ErschlieBung des Plangebietes
5.1 StralRen

Gegeniiber des Urplanes gibt es folgende Anderungen / Anpassungen:

Da die Planstrafe K und 7 mit der 1. Anderung entfallen, entfallt auch deren éffentliche Widmung.

Die am westlichen Ende der Planstral3e | derzeit vorhandene Wendeschleife Typ 7 wird im Zuge
der 1. Anderung des Bebauungsplans der Industrieflache GI7 zugeschlagen und somit als Wende-
hammer riickgebaut. Zukiinftig soll die Planstraf3e | in nordwestliche Richtung erweitert werden.
Dies wurde im Urplan festgesetzt.

Im westlichen Bereich der Flache GI7 wird mit Anschluss an die Industrieflache GI7 eine Bahnver-
ladung festgesetzt, die 6ffentlich zu widmen ist. VerladestralBen sind Bestandteil der Bahnverla-
destation.

Die sudliche Zufahrt zur Gewerbeflache wird eine Nebeneinfahrt fir Feuerwehr u.a. errichtet. Die
StraRe endet an einem Tor, welches die 6ffentliche Verkehrsflache von der Industrieflache GI7
trennt.

Die in Urplan ausgewiesene Flache GF1 als ,private Verkehrsflache zu Gunsten der Anlieger” wird
in den Geltungsbereich der 1. Anderung bis zur Bahnquerung integriert und als ,6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache” festgesetzt.

Im Bereich der 1. Anderung erhalten die 6ffentlichen Verkehrsflachen keine Nummerierungen, da diese
nicht als HaupterschlieBungsstraflien anzusehen sind.

5.2 Rad-/Gehweg

Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes entféllt mit den Planstraen 7 und K auch der 1 m
breite Bankettstreifen links und rechts der mit dem Urplan geplanten, vorab benannten, Straf3en.

5.3 Gleisanlagen

Die Firma Schwenk Sand & Kies Nord GmbH & Co. KG ist Eigentiimer des westlich verlaufenden An-
schlussgleises.

Mit der 1. Anderung ist vorgesehen, westlich der Flache GI7 eine Gleisbe- und -entladestation mit An-
bindung an das Anschlussgleis zu errichten.

Hierzu bedarf es der Durchfiihrung eines Plangenehmigungsverfahrens. Dieses Verfahren wurde ein-
geleitet und lauft iber ein Anhdrungsverfahren. Mit Datum 08.03.2023 wurde zur Abgabe von Stellung-
nahmen aufgefordert, die Abgabe lief bis 14.04.2023.

Hinweis: (vgl. Stellungnahme der Deutschen Bahn AG vom 08.11.2022)

- Zukinftige Aus- und Umbaumallnahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb sind der
Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im offentlichen Interesse zu
gewahren.

-  Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft-  und  Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch  Bremsstdube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fuhren koénnen.

-  Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf L&rm (zur Berechnung von Schallemissionen,- immissionen, Erstellung
schalltechnischer Untersuchungen und Planung von SchallschutzmaR3-
nahmen) erfolgt zentral durch Deutsche Bahn AG, Umwelt, Projekte Larmschutz, Caroline-Michaelis-
StralRe 5 - 11, 10115 Berlin.

- Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und Leitungen im Umkreis von mehr als 200 Metern
zu unseren DB-Liegenschaften ist uns nicht bekannt. Ein sicherer Ausschluss kann unsererseits allerdings nicht erfol-
gen. Falls im Baubereich unbekannte Kabel aufgefunden  werden, ist die DB  AG,
DB-Immobilien, unverziglich zu informieren.

- Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken mit Kanélen,
Wasserleitungen o0.4. erforderlich, so sind hierfur entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage
zu  stellen. Die  notwendigen Informationen ~ zur  Antragsstellung  finden  Sie  online unter:
http://www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen und http://www.deutschebahn.com/Gestattungen

- Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Vereinbarungen zu Gunsten
der DB AG wund der mit dieser nach § 15 AktG verbundenen Unternehmen (Dienstbarkeiten,
schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) hervor. Besteht ein entsprechender Sachverhalt, so sind die fir
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die Beurteilung der zu entscheidenden Fragen erforderlichen Angaben zu ergédnzen und uns erneut
zur Stellungnahme vorzulegen.

Hinweis: (vgl. Stellungnahme Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung, Landesbahnaufsicht Brandenburg vom
14.06.2023)

- Fur den Bau bzw. die Veranderung von Bahnanlagen sowie die Errichtung von sonstigen baulichen Anlagen in Gleis-
nahe (30-Meter-Bereich) ist die Zustimmung nach § 5,6 BOA erforderlich. Diese ist bei uns unter Vorlage der Ausfih-
rungsplanung nach Anweisung Nr. 1 zur BOA und der Stellungnahme des Anschlussbahnleiters nach § 10 BOA zu
beantragen.

- Nach Fertigstellung der Bahnanlagen ist eine bahnaufsichtliche Priifung nach § 8 BOA durchzufiihren. Diese ist recht-
zeitig bei der Landeseisenbahnaufsicht zu beantragen. Ohne Genehmigung der Landeseisenbahnaufsicht nach § 9 BOA
durfen die Bahnanlagen nicht in Betrieb genommen werden.

5.4 Ver-und Entsorgung

Hinweis:

(Vgl. Stellungnahme GWAZ, Gubener Wasser- und Abwasserzweckverband vom 16.11.2022)

Die Planung und Realisierung der Netzerweiterung wird nicht vom GWAZ durchgefuhrt. Fir die vorgesehenen Ersatzpflanzun-
gen sind vor der Ausfuihrung Schachterlaubnisscheine beim GWAZ anzufordern. Die nach dem ATV- Regelwerk H 162 vom
Dezember 1989 vorgeschriebenen Sicherheitsabstande bei Pflanzungen missen eingehalten werden. Sollte das Einhalten der
Mindestabstande nicht moglich sein, so sind geeignete SchutzmaRnahmen fur die Anlagen des GWAZ vorzusehen.Bei Fragen
erreichen Sie Herrn Petko unter den o0.g. Kontakten. Telefon: 03561 4382-36, Fax: 03561 4382-50, E-Mail: m. petkocgwaz-gu-
ben.de

(vgl. Stellungnahme Envia Therm GmbH vom 15.11.2022, nur informell)

Envia THERM GmbH betreibt als 6ffentlicher Versorger seit 2001 im Industriegebiet Guben ein modernes Heizkraftwerk. Wir
beliefern die Kunden zuverlassig mit Dampf, Heizwasser und Deionat. Dartiber hinaus besteht die Mdglichkeit Brauchwasser
von envia THERM GmbH zu beziehen.

541 Versorgung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes entfallt die Verlegung der Versorgungsleitungen in den mit
Urplan festgesetzten PlanstralRen 7 und K.

Die Verlegung auf der Industrieflache GI7 ist keine 6ffentliche Versorgungsaufgabe, sondern obliegt
den Investor.

Im Zuge der Genehmigungsplanung sind die Abstimmungen mit den Ver- und Entsorgungstragern zu
spezifizieren, gesetzliche Grundlagen einzuhalten und behérdliche Auflagen zu beachten.

Hinweis:

(vgl. Stellungnahme Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH vom 03.11.2022)

Die envia THERM GmbH betreibt im Industriegebiet Guben Anlagen zur Versorgung mit Fernwarme,

Brauchwasser und Dampf/Kondensat. Bei Interesse méglicher Kunden ist eine Erweiterung dieser Versorgungsnetze mdglich.
Ansprechpartner diesbeziiglich ist die envia THERM GmbH, Bereich Betrieb — dezentrale Anlagen, Herr Millrick, Tel. 0355 68
1873.

Flachen dirfen Bauwerke nicht errichtet, die Versorgungsanlagen durch Baume, Straucher sowie Arbeiten jeglicher Art nicht
geféhrdet und Bau-, Betrieb- und Instandhaltungsarbeiten (einschl, der Arbeitsfahrzeuge) nicht behindert werden.

Bauliche Veréanderungen und Pflanzmaf3nahmen bitten wir gesondert bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH zur
Stellungnahme einzureichen.

Die Leitungstrassen sind grundsétzlich von Baumpflanzungen freizuhalten. Bei Pflanzungen im Bereich von Kabelanlagen gilt
als Mindestabstand 2,5m. Hier sind in der Regel Schutzmafnahmen nicht erforderlich. Trotzdem ist sicherzustellen, dass eine
Schéadigung bzw. Geféhrdung der Anlagen unter Beachtung der Wurzelausbildung ausgeschlossen ist. Sollte der Abstand nicht
eingehalten werden koénnen, so sind SchutzmaRnahmen gegen Durchwurzelungen erforderlich. Diese sind mit der Mitteldeut-
schen Netzgesellschaft Strom mbH, Annahofer Graben 1-3 in Kolkwitz im Vorfeld abzustimmen. Damit kann eine spéatere Besei-
tigung der Bepflanzung in Stérungsféllen vermieden werden.

Sollten lagebedingt Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung nach den beste-
henden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen. Ein entsprechender Auftrag ist durch den Verursacher der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Strom mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz, vorzugsweise an Leistungskunden@mitnetz-strom.de
zu erteilen.

Fragen, Hinweise und Widerspriiche zu dieser Stellungnahme senden Sie bitte grundséatzlich an folgende Anschrift: Mitteldeut-
sche Netzgesellschaft Strom mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz, vorzugsweise an das Postfach TOEB-Branden-
burg@mitnetz-strom.de.

(vgl. Stellungnahme Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co.KG vom 16.11.2022)

Leitungsauskiinfte sind vor Baubeginn tber das Leitungsauskunftsportal (LAP) der infrest - Infrastruktur eStrasse GmbH einzu-
holen.
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5.4.1.1 Gas

Auch fiir die innerhalb der Grenzen des baulichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungs-
planes geplanten ErschlieRungen ist es erforderlich, wie im Punkt 1.7.1 beschrieben, eine Erhéhung
der bereitzustellen Gasmenge und eine Backup-Variante fur Havariefalle neu zu schaffen.

Mit dem Urplan wurde festgesetzt, dass die Gashochdruckleitung im Baufeld verbleibt.
Daran andert sich auch mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes in ihren Grundziigen nichts.

Allerdings soll die Gashochdruckleitung und die Versorgungsflache V3 an die Grenze des Baufeldes
G7 umverlegt werden. Hierzu wurde durch die Stadt Guben die Erstellung des Entwurfs beauftragt,
welcher im 2. Halbjahr 2023 zu erwarten ist.

Im Entwurf des Bebauungsplanes wurde die Gashochdruckleitung in Threm Bestand gesichert, die Gas-
reglerstation als Versorgungsfliche V3 festgesetzt. Die rechtliche Sicherung bleibt bestehen, da mit
Abschluss des Bebauungsplanes noch nicht mit einer Umsetzung der ONTRAS-Umverlegung zu rech-
nen ist.

Gemarkung Guben
Flur 23

E)

Fur die Umverlegung der ONTRAS-Leitung wird ein entsprechender Schutzstreifen sowie eine, die Gas-
leitung nicht tberdeckende Baugrenze innerhalb der Flache GI7 festgesetzt.

Eine Zugéanglichkeit zur Versorgungsflache V3 ist zwischen Investor der Flache GI7 und den Gasver-
sorger ONTRAS rechtlich zu sichern.

Hinweis:

(vgl. Stellungnahme GDM-Com 21.08.2023)

Mit Blick auf den Geltungsbereich 1 — Teilbereich 1.2 stellen wir erneut fest, dass die geplante Umverlegungstrasse im Bereich
der geplanten Griinflache verlauft. Entgegen der Festsetzung im BPlan (Anmerkung: Urplanung, kein Bestandteil der 1. Ande-
rung) sind jegliche Pflanzungen auBerhalb des Schutzstreifens der ONTRAS-Anlagen zu planen. Wir verweisen auf die lhnen
bereits vorliegende Schutzanweisung der ONTRAS (Abschnitt Ill, Punkt 6). Dieser Anweisung sind die Mindestabsténde fur
Pflanzungen, die gefordert werden, zu entnehmen.

Gasversorgung fir die Flache GI7:

An der im Urplan beschriebenen zweiten Zuleitung als Backup fur eventuelle Havariefalle ist mit der 1.
Anderung keine Anpassung geplant. Um zusétzliche Gasmengen fir eventuell hoéhere
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Abnahmemengen bereitstellen zu kénnen, soll die vorhandene nérdliche Einspeisung aul3erhalb des B-
Plan-Gebietes umgebaut werden.

Die detaillierte Planung und Umsetzung erfolgt mit Investorenansiedlung.
5.4.1.2 Brauch- und Léschwasserversorgung

Wie im Punkt 1.7.1 beschrieben, wird eine zentrale Bereitstellung von Brauch- und Feuerléschwasser
durch die o6ffentliche Hand geplant. Damit wird flr das IG Guben die Feuerldschversorgung geman
Industriebaurichtlinie mit 192 m3/h fiir 2 Stunden Dauerbetrieb gesichert. Dies bleibt auch mit der 1.
Anderung bestehen.

5.4.1.3 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung Uber die Zuleitung stdlich der Planstral3e | kann abgesichert werden (vgl.
Pkt. 1.7.1). Eine Grundversorgung wurde mit ErschlieBung der Kernparzelle realisiert. Die Versorgungs-
leitungen zur Versorgung der Flache GI7 werden mit der 1. Anderung sudlich der Planstrale | nicht
mehr im 6ffentlichen Verkehrsraum realisiert, sondern ausschlie3lich auf der privaten Industrieflache.
Der Ubergabepunkt befindet sich an der Grundstiicksgrenze.

5.4.1.4 Stromversorgung

Das Erfordernis zur Erweiterung des Stromnetzes bleibt auch mit der 1. Anderung erhalten. Die Strom-
versorgung wird mit der Neuansiedlung bearbeitet und nicht im B-Plan der 1. Anderung festgesetzt.

Hinweis: (vgl. Stellungnahme Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH vom 03.11.2022)

Grundsatzlich ist eine Versorgung des Plangebietes mdglich. Zur Festlegung einer technischen Ldsung fiir die Versorgung des
Bebauungsgebietes mit Elektroenergie bendétigen wir konkrete Aussagen zum Leistungsbedarf. Die Bedarfsanmeldung bitten wir
bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz, einzureichen. Eine zeitnahe Be-
teiligung im Rahmen einer weiterfiihrenden ErschlieRungsplanung ist unbedingt erforderlich

Um eine elektrotechnische Erschlie3ung vorzubereiten, ist eine Beauftragung durch den Erschlieungstréger erforderlich. lhren
Auftrag mit aussagekréaftigen Planunterlagen und fachlich fundierten Informationen zum benétigten Leistungsbedarf senden Sie
bitte an Netzkunden-Bezug@mitnetz-strom.de.

5.4.1.5 Telekommunikation

Eine Bedarfsanforderung durch Investoren an die Deutsche Telekom bleibt auch fur den Bereich der 1.
Anderung erhalten. Festsetzungen werden im B-Plan nicht getroffen.

Hinweis:

(vgl. Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH vom 11.11.2022)

Die Prufung bzgl. ErschlieBung kann erst nach Angabe der Eckdaten erfolgen. Der Bedarf ist durch den Vorhabentrager anzu-
melden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekommunikationslinien vermieden werden. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden, tber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunika-
tionslinien der Telekom informieren. Tiefbaufirmen, Versorgungsbetriebe und Behorden kdnnen die Planauskinfte jederzeit und
kostenlos Uber die Internetanwendung , Trassenauskunft Kabel“ unter <https://trassenauskunftkabet.telekom.de> beziehen.

54.2 Entsorgung

5.4.2.1 Oberflachenwasser

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird das Niederschlagswasser auf der nérdlichen Flachen
GI7 gefasst und einer eigenen Regenriickhaltung zugeftihrt.

Auf der Industrieflache GI7 wird somit ein eigenes Konzept zur Oberflachenwasserentsorgung mit dem
Ziel, dies schadlos auf der eigenen Industrieflache versickern zu lassen, erstellt und mit der Genehmi-
gung eingereicht.

Im Bereich der westlichsten Be- und Entladestral3e entlang des neu zu errichtenden Gleises wird das
Oberflachenwasser dem nordwestlichen vorhandenen Regenriickhaltebecken (R) zugefuhrt. Aufgrund
erweiterter Grunflachen westlich der Gleisanlage ist eine Versickerung zusétzlich gegeben.

5.4.2.2 Schmutzabwasser

Die Schmutzwasserentsorgung fir die Flache GI7 ist mengenmalfiig nicht mehr Uber das vorhandene
Vakuumsystem des Industriestandortes realisierbar. Aus diesem Grund erfolgt die Entsorgung Uber die
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aus Schlagsdorf kommende Druckwasserleitung. Die Errichtung einer Pumpstation ist erforderlich. Hier-
fir wurde eine Flache (V2) fiir die Abwasserbeseitigung vorgesehen. Mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ist hier keine Anpassung geplant. Lediglich der Grundstiickszuschnitt wird angepasst, nicht
jedoch Grél3e, Lage und Flache.

5.4.2.3 Feststoffe

Flachen fir die Abfallentsorgung fester Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
wurden im 6ffentlichen Bauraum nicht vorgesehen. Die auf den Nutzflachen anzusiedelnden Industrie-
betriebe erfassen und lagern ihre festen Abfélle auf ihren Parzellen und werden von dort entsorgt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist hier keine Anpassung geplant.

Hinweise: (vgl. Stellungnahme LK Spree-NeiRe vom 02.12.2022)

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der derzeit geltenden Satzung Uber die Abfallentsorgung des Landkreises Spree-
Neil3e/Wokrejs Sprjewja-Nysa und der derzeit geltenden Satzung zur Gebiihrenerhebung fiir die Benutzung der 6ffentlichen Ab-
fallentsorgung des Landkreises Spree-Neil3e/Wokrejs Spijewja-Nysa (siehe auch unter www.eigenbetriebabfallwirtschaft-
lkspn.de).

Die Abfallentsorgung ist wahrend der Bauzeit gefahrdungsfrei gemafR den Vorschriften der Deutschen Gesetzlichen Unfallversi-
cherung e.V. (DGUV) — ,Muillbeseitigung” (DGVU Nr. 43 und Nr. 44) und ,Fahrzeuge” (DGVU Nr. 70 und Nr. 71) sowie die DGUV
Information 214-033 (BGI 5104) — ,Sicherheitstechnische Anforderungen an StralRen und Fahrwege fiir die Sammlung von Ab-
fallen“ zu gewahrleisten. Ist dies durch die BaumaRnahme nicht méglich, sind bei Bedarf provisorische Bereitstellungsplatze fiir
die Leistungen der Abfallentsorgung einzurichten.

Sollte im Zuge der BaumaRnahme eine StralRensperrung/Teilsperrung der Strale geplant und dadurch bedingt ein Riickwarts-
fahren mit Abfallsammelfahrzeugen (ASF) zur Abfallentsorgung notwendig werden, sind ebenfalls bei Bedarf provisorische Be-
reitstellungsplatze fur die Leistungen der Abfallentsorgung einzurichten. Das Rickwartsfahrverbot fir ASF gilt auch in Baustel-
lenbereichen.

Wird dies notwendig, ist der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises Spree Neil3e/Wokrejs Spriewja-Nysa in die Abstim-
mung zur Festlegung der Bereitstellungsplatze mit einzubeziehen. Abstimmungen sind unter Tel. 03562 — 6925 101, Fax: 03562
— 6925 102, E-Mail-Adresse: abfallwirtschaft@lkspn.de moglich.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Abfallsammel- und Wertstoffbehalter als auch ggfs. Sperrmill sowie
Elektronik-Schrott gemaf der Abfallentsorgungssatzung zur Entsorgung an den provisorischen Sammelplatzen so bereit zu stel-
len sind, dass das Abholen der Abfélle und Leeren der Behalter gefahr- und schadlos auf zumutbare Weise méglich ist und die
gesetzlichen Anforderungen und die Anforderungen der fiir die Abfallentsorgung geltenden Unfallverhitungsvorschriften erfullt
werden.

Anliegerstralen mit Begegnungsverkehr miussen bei gerader Fahrbahn eine Breite von mindestens 4,75 m aufweisen. Ohne
Begegnungsverkehr ist bei gerader Fahrbahn eine Mindestbreite von 3,55 m einzuhalten.

Die Entsorgungstage fir den Restmiill, PPK, Bio und Leichtstoffe kénnen dem gliltigen Abfallkalender und der v. g. Internetan-
schrift entnommen werden. Sammlungen von Sperrmdill und Elektronikschrott sollten wéhrend der Bauzeit vermieden werden.
Bei Bedarf sind Abstimmungen erforderlich (Kontaktdaten siehe oben).

Der Baubeginn ist dem Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, mindestens 14 Tage vorab, schriftlich anzuzeigen (Fax: 03562 6925 102,
E-Mail-Adresse: abfallwirtschaftlkspn.de). Mit der Anzeige zum Baubeginn ist ggfs. die Lage der provisorischen Bereitstellungs-
platze bekannt zu geben.

5.5 Baufeldfreimachung im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Um eine groR3flachige Bebaubarkeit der Flache GI7 sowie der innerhalb des Geltungsbereiches der 1.
Anderung neu zu errichtenden Verkehrsflachen zu erméglichen, ist es erforderlich:

1.1 Die Umsetzung der Bahnverladestation, welche sudlich der Industrieflache bis zur Bahnque-
rung verlauft.

1.2 Der Ausbau der privaten Verkehrsflache zugunsten der Anwohner (im Bereich des Urplanes)
ab der Bahnquerung in westliche Richtung.

2. Die auf den Standort vorhandenen Telekommunikations- und andere vorhandene Ver- und
Entsorgungsleitungen sind umzuverlegen (vgl. Pkte.1.7, 2.8, 4.2, 5.4)

3. Dievorgezogenen CEF-MaRnahmen gemafR MafRhahmenkatalog sind durchzufiihren (vgl.
Pkt. 2.13).

Es wurden bereits folgende Malinahmen aus den Punkt 3. realisiert, befinden sich in der Reali-
sierung bzw. miissen im Zuge der Baufeldfreimachung noch realisiert werden:

a) CEF1,4 (Zauneidechse, Heidelerche): Die Ausweichhabitate sind eingerichtet.
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Quelle: IHC Juli 2022 (Flache. SPE2)

| Quelle: IHC Oktober 2022 (Flache. SPE2)

b) CEF2 (Neuntdter): Die MalRnahmeflache wurde eingezéaunt und das Extensivgriinland angesét.
Die Gehdlzanpflanzungen erfolgen im Herbst 2022.
- 7’1

Quelle: IHC Juli 2022 (Flache. SPE1)

c) CEF3 (Fledermause): Mit Abriss von Altgebduden und den Riickbau von Schachten werden
gebaudewohnende Flederméuse durch einen Fledermausexperten begutachtet. Dieser wird
Gebaudehabitate sichten und Arten bestimmen. Weiterhin wird dieser die Antrage fur Abriss-
antrage stellen und die sowie die Mal3nahmen begleiten und dokumentieren. Als Ausweich-
quartiere sollen Fledermaustirme errichtet werden.

4 Quelle: IHC Juli 2022 (vorgesehene Fledermaustirme)

d) CEF5 (Ameisen): Hier erfolgte 2022 eine zusétzliche Begutachtung. Es waren deutlich mehr
Ameisennester umzusetzen, als urspriinglich im SaP-Dokument kartiert. Die Umsiedlung wurde
im August 2022 abgeschlossen. Hierzu wurde der Umsiedlungsbericht mit dem Stand Novem-
ber 2022 als Anlage 3 der Begriindung beigefiigt. Ein Teil der Ameisennester ist nach Umset-
zung nochmals an eine andere Stelle weitergezogen. Dies wurde entsprechend dokumentiert.

e) CEF (Hohlenbriter, zuséatzlich im Zuge der Vorbereitung von Baumfallungen): Wahrend der
Vorbereitung von Holzfallungen Anfang 2022 wurden 3 Ho6hlenbdume entdeckt und
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dokumentiert. Als vorgezogene CEF-Mal3nahme wurden insgesamt 10 Ersatznistkasten ent-
lang der Waldrander in der Nahe des Plangebietes angebracht. Hierzu erfolgte die Abnahme
am 08.04.2022 (vgl. auch Anlage 1 zur Begriindung).

- N "
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Abbildung 1:  Nr. 1-Halbhahle Abbildung2:  Nr.2- Hohle

Abbildung 3 Nr. 3 - Halbhahle Abbildung 4 Nr.4- Hohle Abbildung 9:  Nr.9 - Hohle Abbildung 10:  Nr. 10 - Halbhshle

Quelle: IHC April 2022 (Abschluss der Realisierung)

Abbildung 5:  Nr. 5 - Halbhohle Abbildung6:  Nr. 6 - Hohle

MaRnahmen zur Umsetzung von CEF-MalRnahmen und Holzungsarbeiten sind in Anlage 2 zur Begrin-
dung dokumentiert.

Die untere Naturschutzbehoérde des Landkreises Spree-Neil3e ist eng in die Umsetzung der CEF-MaR-
nahmen eingebunden.

Die MaRnahmen werden durch das Ingenieurbiiro IPP Hydro Consult GmbH Cottbus (IHC) durchge-
fuhrt. Grundlage fir die Umsetzung sind weitestgehend die ,Konkretisierung Mal3nahmeblatter”, wel-
che im Zuge der Vorplanung mit dem Stand vom Juni 2020 erstellt wurden und dem Urplan des Be-
bauungsplanes als Anlage beigefiigt wurden. Wenn durch erneute Begutachtung eine Konkretisierung
der Vorplanung erforderlich ist, wird dies bei der Umsetzung der MaRnahmen beriicksichtigt.

5.6 Hinweise zur Vernetzung des Plangebietes und Einrichtungen
aulRerhalb des Geltungshbereiches

Das Plangebiet ist abwasserseitig mit der Gemeinde Gubin (Polen) vernetzt, welche auch Schmutz-
Abwaésser von Guben aufnimmt.
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6 Flachenbilanz der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Bebauungsplan Gesamt: 15,59 ha
1. Anderung gesamt:
15,59 ha %ual

Industrieflache GI7 12,83 ha 82,30 %
Bahnanlage 1,58 ha 10,13 %
Verkehrsflache 0,38 ha 2,44 %
(6ffentlich)
Flachen Versorgungsan- | 0,09 ha 0,58 %
lagen
Abstandsflachen 0,71 ha 4,55 %
(Grunflachen-o6ffentlich)
A-Flachen
EPC Engineering & Technologies GmbH | Dr.-Bonnet-Weg 1 | 99310 Arnstadt | Deutschland [27]



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30, 1. Anderung, ,,Industriegebiet Guben Sud II“ -
Satzung

7 Kosten

Beziiglich der Kostenaussage ergibt sich keine Anderung gegeniiber des Urplanes.
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8 Hinweise zum Planvollzug

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen dort eingesehen
werden, wo nach der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begriin-
dung zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.
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