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1 Anlass und Zielstellung

In den vergangenen 30 Jahren war die Stadt Guben in besonderem Male vom Strukturwandel
betroffen und hat infolge des enormen Bevolkerungsverlustes ihre soziale Infrastruktur im Rahmen
des Stadtumbaus angepasst. Dies flihrte zur Verringerung von Kapazitdaten durch die SchlieRung von
Betreuungseinrichtungen und Schulen. Seit Beginn der 2010er Jahre haben steigende Geburten- und
Zuwanderungszahlen zu einer Stabilisierung der Nachfrage geflihrt — in der Folge wurde seit 2014
keine Einrichtung mehr geschlossen, die Kapazitaten der vorhandenen
Kinderbetreuungseinrichtungen und Schulen konnten sogar leicht erhoht werden. Beigetragen zu
diesem Trend hat auch der Abbau von Beschriankungen der Niederlassungsfreiheit zwischen
Deutschland und Polen und die in diesem Kontext zunehmenden Wanderungsbewegungen aus der
polnischen Nachbarstadt Gubin.

In den kommenden Jahren ergeben sich aus demographischen Veranderungen und einem starkeren
Zusammenwachsen der Stadte Guben und Gubin neue Herausforderungen und Chancen. Es wird
notwendig, unter Bericksichtigung der Bedeutung des Umlandes Gubens Bedarfe zu ermitteln und
Potenziale zu untersuchen, um die Kita- und Schulinfrastruktur bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.
Bericksichtigt werden dabei auch Anpassungserfordernisse hinsichtlich der Sportstatten und deren
Einbettung in die soziale Infrastruktur der Stadt.

Eine zukunftsfahige soziale Infrastruktur soll dazu beitragen, Perspektiven fir Einwohnerinnen und
Einwohner Gubens zu bieten und die Attraktivitat fir Riickkehrwillige und andere Zuziehende in die
Stadt zu erhéhen.

Ein Kern des Gutachtens liegt in der Untersuchung eines Standortes in der Altstadt Ost im Bereich
SchulstraRe/ Alte PoststraBe fir die Realisierung eines Campus fur Betreuungs- und
Bildungseinrichtungen. Der strukturierte Ausbau der sozialen Infrastruktur in diesem Bereich kann
einen entscheidenden Beitrag fiir den Stadtumbau in Guben leisten, die Gubener Innenstadt weiter
starken und neue Impulse fiir das Zusammenwachsen mit der Partnerstadt Gubin setzen. Eine
zentrale Fragestellung ist dabei, in welchem Umfang und mit welchen Angeboten der Ausbau des
Standortes erfolgen sollte. Bericksichtigt werden dabei auch die Auswirkungen auf die Entwicklung
der anderen Kita- und Schulstandorte in der Stadt im Kontext der Stadtumbauziele.

' B.B.S.M.



2 Bestandsanalyse Kindertagesstatten

2.1 Aktuelles Betreuungsangebot in der Stadt Guben

In der Stadt Guben stehen derzeit (Stand 06/2019) insgesamt 1.110 Betreuungsplatze in 11
Einrichtungen und bei 2 Tagespflegepersonen zur Verfligung. Diese teilen sich auf 626 Platze im
Krippen (KK)- bzw. Kindergarten (KG)-Bereich, 476 im Hort und acht in der Tagespflege auf. Seit 2015
wurde das Betreuungsangebot in den Kitas ,Waldhaus“ und ,Bunte Vielfalt”, in den Horten
,Kinderinsel, ,Friedensschule” und ,Poetensteig” sowie in der gemischten Einrichtung
»Brummbkreisel” um insgesamt 65 Platze ausgeweitet. Im selben Zeitraum sind in der Tagespflege vier

Ill

Platze weggefallen. Die Einrichtung Kita ,,Brummbkreisel” deckt alle Segmente der Betreuung ab und
kann ihre Kapazitaten zwischen Kinderkrippe/ Kindergarten und Hort variabel gestalten, mit dem
Zweck ein bedarfsgerechtes Angebot fiir die nordlichen Ortsteile GroR Breesen und Bresinchen

aufrechtzuerhalten.

]
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Abb. 1: Kindertagesstatteneinrichtungen in Guben mit Kapazitaten (Quelle: eigene Darstellung)




Eine Ubersicht zur Entwicklung des Betreuungsangebotes in den Kindertagesstitten innerhalb der
vergangenen vier Jahre findet sich in der Tabelle 1:

Einrichtung Kapazitat 06/2015 Kapazitat 06/2019 Veranderung
Nur KK /KG

Kita Regenbogen 130 130 +/-0
Kinderhaus Montessori 70 70 +/-0
Kita Naemi-Wilke-Stift 99 99 +/-0
Kita Kindertraume 75 75 +/-0
Kita Musikspielhaus 105 105 +/-0
Kita Waldhaus 85 90 +5
Kita Bunte Vielfalt 20 24 +4
KK / KG / Hort gemischt

Kita ,Brummkreisel” 36 45 +9
nur Hort

Hort Kinderinsel 175 185 +10
Hort Friedensschule 120 164 +44
Kita Poetensteig 112 115 +3

Tabelle 1 Kapazitatsentwicklung in den Kindertagesstatten (Quelle: Stadt Guben)

Zum 31.12.2019 haben sich die Kapazitaten der Horte Friedensschule und Poetensteig geringfligig
verandert. Wahrend der Hort Friedensschule zusatzlich 20 Kinder aufnehmen kann, wurden die
Kapazitaten des Hortes Poetensteig um 20 reduziert. In der Summe haben sich am Standort die
Kapazitaten nicht verandert.

' B.B.S.M.



2.2 Raumliche Aufteilung des Angebotes und der Nachfrage

Raumlich findet sich das Gros der Kitakapazititen in den wahrend der DDR-Zeit entstandenen
Wohnkomplexen WK I, WK Il und WK IV wieder. Diese Gebiete haben seit 1990 die grofiten
Bevolkerungsverluste zu verzeichnen, der Anteil junger Menschen ist Uberproportional stark
zuriickgegangen. Gleichzeitig konnte in den Stadt- und Ortsteilen mit kleinteiligerer Wohnbebauung,
insbesondere der Altstadt West und Altstadt Ost in den vergangenen Jahren eine Stabilisierung der
demographischen Situation erreicht werden; der Anteil junger Menschen liegt hier hoher. Strukturell
wurde und wird diese Entwicklung durch den Stadtumbauprozess begleitet: wahrend Rickbau
hauptsachlich in den Randgebieten der Wohnkomplexe erfolgt, konzentrieren sich
Aufwertungsmallnahmen in den altstadtisch gepragten Stadtteilen mit dem Ziel der Starkung der
zentralen Funktionen. Aktuell liegt ein Missverhaltnis bei der Verteilung der Betreuungsangebote
zwischen den Stadtgebieten vor: Auf der einen Seite verfigen WK Il und IV (und damit die Oberstadt
westlich von Stadtpark und FlieB) mit ihren vier Einrichtungen Gber mehr als die Hilfte aller KK/KG-
Platze Gubens (inklusive Ortsteile). Auf der anderen Seite befinden sich in den Stadtgebieten Altstadt
West und Ost, die einen vergleichsweise hohen Anteil junger Menschen aufweisen, hingegen nur
halb so viele KK-/KG-Platze (vgl. folgende Tabelle):

Oberstadt Unterstadt
WK I, WK IV Altsprucke, Altstadt Ost, WK |
Reichenbach Altstadt West

Anteil an 43 % 47 %
Gesamtbevélkerung
(31.12.2019) 28 % 15% 39% 8%
Anteil an unter-6-Jahrigen 36 % 52%
(31.12.2019)

26% 10% 44 % 8%
Anteil an KK/KG-Platze 56 % 39%
(01.06.2019)

56 % 0% 28 % 11%

Tabelle 2 Bevolkerungsanteile und Kita (KK/KG)-Platze im Vergleich, ohne Ortsteile (Quelle: Stadt Guben)

Dies hat zur Folge, dass eine groRere Zahl von Kindern, die in Altstadt West und Ost leben,
Einrichtungen besuchen, die weiter entfernt liegen, als dies bei Kindern der Fall ist, die in der
Oberstadt leben. Dies verdeutlicht auch die Quote der wohnortnahen Versorgung in den einzelnen
Einrichtungen:
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Stadtgebiet Anzahl Kinder aus Anteil an Kindern in | Definition der Stadtteile/Ortsteile als

wohnortnahen der Einrichtung wohnortnahe Gebiete fiir die
Gebieten jeweilige Einrichtung (unterstrichen:

Standort der Einrichtung)

Einrichtungen in der Oberstadt (WK Il, WK IV, Reichenbach, Altsprucke)

Kita Bunte Vielfalt 14 64 % WK II, WK IV, Altsprucke

Kita Musikspielhaus 71 69 % WK 1V, Reichenbach, Altsprucke,
Altstadt West

Kita Regenbogen 84 66 % WK II, WK IV, Altsprucke,

Reichenbach

Kita Waldhaus 39 43 % WK II, Deulowitz, WK IV, Altsprucke

Einrichtungen in der Unterstadt (WK I, Altstadt West, Altstadt Ost)

Kita Kindertrdume 62 83 % Altstadt West, Altstadt Ost, WK I,
Altsprucke

Kita Montessori 49 70 % WK 1, Altstadt West, Altsprucke,
Kaltenborn

Kita Naemi-Wilke-Stift 52 60 % Altstadt Ost, Altstadt West

Tabelle 3 Wohnortnahe Versorgung in den Kitas (KK/KG) (Quelle: Stadt Guben)

Es ist erkennbar, dass auf Grund ihrer zentralen Lage im Stadtgebiet insbesondere die Kita
Kindertrdume (Altstadt West) und Musikspielhaus (WK 1V) eine bedeutende Rolle in der
wohnortnahen Versorgung von Kindern einnehmen. Die Kitas Brummbkreisel, Montessori Kinderhaus
und Waldhaus decken zudem die wohnortnahe Versorgung fir die Ortsteile Grofl Breesen,
Bresinchen, Deulowitz, Kaltenborn und Schlagsdorf ab, wobei die Anzahl der aus den Ortsteilen
kommenden Kinder lediglich in der Kita Brummbkreisel (einzige in den OT gelegene Kita) eine
Mehrheit formt.

Unter Berlicksichtigung dieser Einzugsgebiete hatte die Kita Waldhaus am Westrand des WK Il den
geringsten Anteil an Kindern aus der unmittelbaren Umgebung. Nur 32 der 90 hier betreuten Kinder
waren in den Stadtteilen WK I, Altstadt West und Altstadt Ost wohnhaft.

2.3 Erfassung des aktuellen Versorgungsgrades

Als fur die Berechnung des aktuellen Versorgungsgrades notwendigen Grundlagen liegen von der
Stadt Guben Daten zu den Kita-Belegungen vom 01.06.2019 sowie die Bevoélkerungsdaten vom
31.12.2019 vor.

11 '
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Der Versorgungsgrad errechnet sich aus dem Abgleich der Kinderzahlen aus den Einrichtungen und
der Tagespflege mit den Einwohnerzahlen in den betrachteten Altersgruppen. Dabei wurden Ein- und
Auspendler berticksichtigt.

Bei den Unter-Drei-Jahrigen liegt der Versorgungsgrad aktuell bei 54,8 %. Der Landesschnitt des
Versorgungsgrades (2018) bei den Unter-Drei-Jahrigen lag 2017 bei 56,4 %, der Durchschnitt des
Landkreises Spree-NeilSe bei 61,0 %. Demnach liegt Guben etwa auf Niveau des Durchschnittswertes
des Landes und leicht unterhalb des Durchschnittswertes des Kreises.

Bei den Kindergartenkindern zwischen drei und sechs Jahren liegt der Versorgungsgrad in Guben bei
91,7 %. Es kann hier demnach von einer Vollversorgung ausgegangen werden. Der Landesschnitt lag
2018 bei 94,2 % (nach leicht abnehmender Tendenz in den letzten Jahren), der Durchschnitt des
Landkreises Spree-NeiRRe bei 95,9 %. Auch wenn Guben in dieser Altersgruppe geringfiigig unterhalb
der Durchschnittswerte des Landes und des Kreises liegt, kann nahezu von einer Vollversorgung
ausgegangen werden.

Der Versorgungsgrad Hort unterliegt den starksten Schwankungen. Eine Differenzierung nach
Klassenstufen lag nicht vor. Der Versorgungsgrad liegt berechnet auf die 1. bis 4. Klasse bei 78,2 %,
bezogen auf die 1. bis 6. Klasse bei 67,3 %. Der Versorgungsgrad Uber sechs Klassenstufen gerechnet
liegt leicht oberhalb des Landesdurchschnittes von ca. 62 % und leicht oberhalb des
Durchschnittswertes des Landkreises Spree-Neille mit ca. 64 %.

2.4 Erfassung der Betreuungskapazitaten, die aufgrund des Wunsch- und
Wahlrechtes der Eltern von auswartigen Kindern in Guben nachgefragt
oder von Kindern auRerhalb der Stadt abgedeckt werden

Die Kapazitat aller Betreuungssegmente (inklusive Tagespflege) ist seit 2015 von 1.044 auf 1.110
Platze (+ 6,3 %) innerhalb der vorhandenen Einrichtungen gestiegen.

Derzeit werden 981 Kinder, die in Guben mit Hauptwohnsitz gemeldet sind, in den Gubener
Einrichtungen inklusive Tagespflege versorgt. Weiterhin werden 53 Kinder, die andernorts mit
Hauptwohnsitz gemeldet sind, in Gubener Einrichtungen betreut. Gubener Einrichtungen werden
damit zu ca. 5 % von aulRerorts Ansdssigen genutzt.

Insgesamt werden 28 Kinder, die in Guben mit Hauptwohnsitz gemeldet sind, auswartig betreut.
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2.5 Darstellung des Auslastungsgrades der Einrichtungen

Zum 01.06.2019 waren im Segment Kinderkrippe/ Kindergarten (KK/KG) 606 der 626 Platze belegt,
im Segment Hort waren 421 der 476 Platze belegt. Dies fiihrte zu Auslastungen von 96,8 %

(Kinderkrippe/ Kindergarten) bzw. 88,4 % (Hort).

Von insgesamt 1.110 Platzen in Krippe/Kindergarten, Hort und Tagespflege waren 76 Platze nicht

belegt. Das entspricht einer Auslastung von 93,2 %.
Krippe/Kindergarten, Hort und Tagespflege ist in folgenden Tabelle dargestellt.

Die Aufteilung der freien Platze auf

Einrichtung Kapazitat belegte Platze Auslastungsgrad
(01.06.2019) (Stichtag 01.06.2019)
Nur KK /KG
Kita Regenbogen 130 127 97,7 %
Kinderhaus Montessori 70 70 100,0 %
Kita Naemi-Wilke-Stift 99 86 86,9 %
Kita Kindertraume 75 75 100,0 %
Kita Musikspielhaus 105 103 98,1 %
Kita Waldhaus 90 90 100,0 %
Kita Bunte Vielfalt 24 22 91,7%
KK / KG / Hort gemischt
Kita ,Brummkreisel” 45 45 100,0 %
nur Hort
Hort Kinderinsel 185 162 87,6 %
Hort Friedensschule 164 132 80,5 %
Kita Poetensteig 115 115 100,0 %
Tagespflege 8 7 87,5 %
Alle Einrichtungen 1.110 1.034 93,2 %

Tabelle 4 Auslastungsgrad in den Kindertagesstatten (Quelle: Stadt Guben)

13
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2.6 Erfassung der qualitativen und quantitativen Merkmale der
Kindertagesstatten (KK/KG)

Im Rahmen einer Bestandserfassung im Juni 2020 wurden alle Kita-Einrichtungen begutachtet und
nach qualitativen und quantitativen Merkmalen bewertet. Die Merkmale wurden in vier
Bewertungskriterien zusammengefasst, die einzelnen Einrichtungen nach Kriterien klassifiziert.

Bewertungskriterium Kategorien

Baulicher Zustand/ Perspektiven Hoher Sanierungsstand, lediglich kontinuierliche

baulicher Zustand der Gebaude und AuRenanlagen Instandhaltungskosten notwendig, Zweckbindungen

sowie Umfang geplanter und notwendiger sitellizm Leeitn [ emmints gy

InvestitionsmalRnahmen in den ndchsten zehn Mittlerer Sanierungsstand, Sanierungsbedarfe
Jahren, sowie Zweckbindungen Fordermittel erforderlich, Zweckbindungen stellen ggf. Hemmnis
dar

Geringer Sanierungsstand, hohe Sanierungsbedarfe
erforderlich, Zweckbindungen stellen ggf. Hemmnis

dar
Stadtrdaumliche Lage im Konsolidierungsgebiet gelegen
Gebietskategorie Stadtumbau/ Wachstum und im Umstrukturierungsgebiet gelegen
Nachhaltige Entwicklung (WNE) (Suchgebiet Riickbau)
Wohnortnahe Versorgung Sehr hoher Anteil von Kindern aus unmittelbarer

0,
Anteil der Kinder aus wohnortnahen Gebieten Umgebung (>75 %)

(vgl. Kapitel 2.2) Mittlerer bis hoher Anteil von Kindern aus
unmittelbarer Umgebung (50-75 %)

Geringer Anteil von Kindern aus unmittelbarer

Umgebung (< 50 %)
Konzeptionelle Besonderheiten vorhanden
Anwendung besonderer padagogischer Konzepte, nicht vorhanden

die fir die Versorgung bestimmter marginalisierter
Gruppen von hoher Bedeutung und/oder eine hohe
Uberregionale Ausstrahlungskraft haben

Die Ergebnisse der Bewertung stellen sich fiir die Standorte in der Kernstadt (ohne Kita Brummbkreisel
in GroR Breesen) in der folgenden Abbildung dar.

14
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Abb. 2: Auswertung der Kindertagesstatten (Quelle: eigene Auswertung)

Danach weisen nahezu alle Einrichtungen Sanierungsriickstande unterschiedlichen Grades auf, die
teilweise durch bereits beschlossene SanierungsmalRnahmen behoben werden. Hinsichtlich der
stadtrdaumlichen Lage und der Rolle fiir die wohnortnahe Versorgung liegen bei der Kita Waldhaus

Defizite vor.

Die detaillierten Ergebnisse der Bestandserfassung koénnen der Anlage 1 (Standortprofile
Kindertagesstatten, Schulen und Sportstdtten) entnommen werden.
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2.7 Erfassung der qualitativen und quantitativen Merkmale der
Kindertagesstatten (Hort)

Im Rahmen der Bestandserfassung im Juni 2020 wurden auch die Horteinrichtungen der Stadt Guben
begutachtet und bewertet. Dabei kommt die bei den Kinderkrippen- und Kindergarteneinrichtungen
genutzte Bewertungsmatrix nicht zur Anwendung, da die vorhandene Infrastruktur im Umfang von
zwei Grundschulen (je eine in Ober- und Unterstadt) und eine Oberschule im Sinne einer
wohnortnahen Versorgung grundsatzlich nicht in Frage gestellt werden soll. Es werden daher
qualitative Aussagen aus den Erkenntnissen abgeleitet:

Der Hort Kinderinsel teilt mit der Corona-Schroter-Grundschule den sanierten, ehemals vollstandig
als Schulgebaude genutzten, Standort an der Corona-Schroter-StralRe 25. Die raumlichen Kapazitaten
sind der derzeitigen Nachfrage entsprechend ausreichend. Die Einrichtung ist Teil des Haus der
Familie Guben e.V., der zusétzlich mit den Kita (KK/KG)-Einrichtungen Children Center Bunte Vielfalt
und Musikspielhaus raumlich in der Oberstadt konzentriert ist.

Die Betreuung der Kinder, die an der Friedensschule Grundschule beschult werden, findet
Uberwiegend an den Hortstandorten Friedensschule (vorwiegend 3.-6. Klassen) und Poetensteig
(vorwiegend 1./2. Klassen), in raumlicher Ndhe zueinander, statt. Der Hort Friedensschule ist in
ehemaligen Wohngeb&duden Schulstrale 6 und 8 untergebracht, die bis 2019 umfassend saniert
wurden und raumlich ausreichende Kapazitdten bieten. Der Hort Poetensteig befindet sich in einer
denkmalgeschiitzten Villa. Aufgrund der baulichen Missstande (Balkon, Keller) wird hier kurz- bis
mittelfristig Handlungsbedarf identifiziert. Beide Einrichtungen befinden sich in Tragerschaft des
Kindertraume e.V. mit Schwerpunkt in der Unterstadt.

Die detaillierten Ergebnisse der Bestandserfassung konnen der Anlage (Standortprofile
Kindertagesstatten, Schulen und Sportstatten, Stand Juni 2020) entnommen werden.
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3 Bestandsanalyse Schulen

3.1 Aktuelles Grundschulangebot in der Stadt Guben

In den zuriickliegenden beiden Jahrzehnten war die Schulinfrastruktur auf Grund der stark sinkenden
Schiillerzahlen vor enorme Herausforderungen gestellt. Als Folge wurden SchlieBungen und
Zusammenlegungen vorgenommen und die Infrastruktur so an die geringer gewordene Zahl der
nachfragenden Schilerinnen und Schiler kontinuierlich angepasst.

Im Grundschulbereich wurde zuletzt die Diesterweg-Grundschule nach dem Schuljahr 2013/14
geschlossen. Die Zahl der Schilerinnen und Schiiler hat sich nach dem historischen Tiefstand von 640
im Jahr 2013/14 um etwa 10 % erhoht. Derzeit gibt es in der Stadt Guben zwei Grundschulen, in
denen 708 Schiilerinnen und Schiiler (2019/20) beschult werden. Die Corona-Schréter-Grundschule
im WK IV wird von ca. 40 % aller Schilerinnen und Schiiler Gubens besucht, die Friedensschule
Grundschule in der Altstadt Ost von ca. 60 %. Im Schuljahr 2019/20 ist die Zahl der Schilerinnen und
Schiler in der Corona-Schréter-Grundschule Gber alle Klassenstufen hinweg etwa vergleichbar grof,
an der Friedensschule Grundschule haben sich die Schilerzahlen in den Klassenstufen 1 und 2

verringert.
Anzahl Schilerinnen und Schiiler (in Klammern: Ziige) im Schuljahr 2019/20
(Stichtag: 05.08.2019)
Einrichtung Corona-Schroter- Friedensschule Alle Grundschulen
Grundschule Grundschule

Klasse 1 50 (2.1) 62 (3) 112 (5.1)
Klasse 2 45 (1.9) 65 (3) 110 (4.9)
Klasse 3 43 (2) 72 (3) 115 (5)
Klasse 4 41 (2) 77 (3) 118 (5)
Klasse 5 51(2) 73 (3) 124 (5)
Klasse 6 51(2) 78 (3) 129 (5)
Gesamt 281 (12) 427 (18) 708 (30)

Tabelle 5 Anzahl Schiilerinnen und Schiler sowie Klassen an Grundschulen (Quelle: Stadt Guben)

3.2 Aktuelles Angebot an weiterfliihrenden Schulen in der Stadt Guben

Im Segment der weiterflihrenden Schulen ist Guben mit der Oberschule Europaschule ,Marie &
Pierre Curie” sowie dem Pestalozzi-Gymnasium ausgestattet. Wahrend sich das Gymnasium in
Tragerschaft des Landkreises Spree-NeilRe befindet und somit hier nicht weiter betrachtet wird, liegt
die Oberschule im Zustédndigkeitsbereich der Stadt und wird nachfolgend beriicksichtigt.
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In den vergangenen vier Schuljahren hat sich die Zahl der Schiilerinnen und Schiiler stabil entwickelt
und lag zwischen 271 (Schuljahr 2017/18) und 301 (Schuljahr 2019/20). Die Anzahl der Klassen ist mit
insgesamt zwolf, aufgeteilt auf jeweils drei pro Jahrgang) ebenfalls iber den Zeitraum konstant

geblieben.

Einrichtung Anzahl Klassen Anzahl Schilerinnen und Schiiler
Klasse 7 3 75

Klasse 8 3 79

Klasse 9 3 76

Klasse 10 3 71

Gesamt 12 301

Tabelle 6 Anzahl Schiilerinnen und Schiiler sowie Klassen an der Oberschule (Quelle: Stadt Guben)

3.3 Erfassung der qualitativen und quantitativen Merkmale der Schulen

Neben den Kindertagesstatten wurden auch die Schulen in einer Bestandsaufnahme begutachtet und
bewertet.

Die derzeit zweizligige Grundschule Corona-Schroter-Grundschule teilt mit dem zugehorigen Hort
Kinderinsel das in gutem baulichen Zustand befindliche und fiir die derzeitigen Schilerzahlen
raumlich ausreichend konzipierte Gebaude in der Corona-Schroter-StraBe 25. Hier besteht derzeit
kein Handlungsbedarf.

Die Friedensschule Grundschule in ihrem Gebdude SchulstraBe 4 weist erhebliche
Sanierungsriickstande und unzureichende raumliche Kapazitaten fiir den derzeit dreizligigen Betrieb
auf. Hier besteht kurzfristiger Handlungsbedarf (vgl. Kap. 9.2). Die Dimensionierung der Turnhalle
wird fur die Zugigkeit der Grundschule als kritisch eingestuft.

Die Oberschule Europaschule ,,Marie & Pierre Curie” an ihrem Standort AkazienstraBe 10 hat das so
genannte Haus 2 vollstdndig in Nutzung, das Haus 1 teilweise. Das Haus 2 befindet sich grundsétzlich
in einem sanierten Zustand, die letzten umfangreichen Malnahmen liegen jedoch bereits (iber zehn
Jahre zurilick; weitere Sanierungen werden daher mittelfristig notwendig. Das Haus 1 und die
Turnhalle weisen erhebliche Sanierungsriickstande auf und erfordern bei einer weiteren Nutzung
kurzfristige Investitionen.

Die detaillierten Ergebnisse der Bestandserfassung konnen der Anlage 1 (Standortprofile
Kindertagesstatten, Schulen und Sportstdtten) entnommen werden.
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4 Bestandsanalyse stadtische Sportstatten

Neben den Betreuungs- und Bildungseinrichtungen werden in dieser Studie auch Sportstatten von
Uberortlicher Bedeutung betrachtet mit dem Ziel Kapazitaten fiir den Vereinssport bedarfsgerecht
weiterzuentwickeln. Dabei steht die Frage im Mittelpunkt in welchem Umfang mittel- und langfristig
Sportstatten flir den Vereinssport genutzt und welche Bedarfe zukiinftig erwartet werden. Zu
bericksichtigen sind die spezifischen Profile der Bildungseinrichtungen und die Rolle an Popularitat
wachsender Sportarten, insbesondere der Wassersport.

Die Stadt Guben verfligt neben den Sportanlagen, die ausschlieflich flr schulische Zwecke genutzt
werden, Uber zwei groRe Sportstdtten, die das Grundgerist fur den Breitensport abdecken. Diese
sind das Sportzentrum Obersprucke sowie das Sportzentrum Kaltenborner StraBBe, beide umfassen
gedeckte und ungedeckte Sportstatten. In unmittelbarer Ndhe des Sportzentrums Kaltenborner
StralRe befindet sich das Freizeitbad (Hallenbad), in der Altstadt West das Freibad der Stadt Guben.
Eine weitere wichtige Anlage fir den Vereinssport befindet sich in GroR Breesen (ungedeckte
Sportstatte). Eine untergeordnete Sportanlage ist der Sportplatz des ESV Lok Guben (ungedeckte
Sportstatte), die sich in privatem Eigentum befindet.

Entsprechend der Belegungsplane und Bestandserfassung weisen die Sportstidtten Obersprucke,
Kaltenborner StraRe und Grol} Breesen eine hohe Auslastung aus. Der Sportplatz des ESV Lok wird
von stddtischen und kreislichen Institutionen (Kindertagesstatten, Gymnasium) genutzt, weist aber
eine geringe Nutzungsintensitat auf.

Die Sportvereine, die die Statten Kaltenborner Stralle, Obersprucke und Grol3 Breesen frequentieren,
generieren ihre Vereinsmitglieder aus allen Stadtgebieten und lassen sich daher nicht nach
Stadtgebieten eindeutig abgrenzen.
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5 Analyse der demographischen Entwicklung

5.1 Entwicklung seit der letzten Bevolkerungsprognose

Die letzte Bevolkerungsprognose wurde im Rahmen der Fortschreibung der Stadtumbaustrategie auf
Basis des Einwohnerstandes vom 31.12.2016 in drei Szenarien vorgenommen. Das Basisszenario
orientierte sich dabei an den Annahmen der damaligen Bevoélkerungsvorausschatzung des Landes fir
Guben. Daneben wurde ein Szenario berechnet, das fir die altersspezifischen
Wanderungsbewegungen den Trend der letzten Jahre fortschrieb, sowie ein Szenario mit héherer
Zuwanderung.

In der Gesamtschau liegt der Einwohnerstand vom 31.12.2019 in etwa auf dem Niveau der Prognose
des damaligen Zuwanderungs-Szenarios. Der zunehmende Zuwanderungsiiberschuss von Personen
polnischer und die Abnahme des Wanderungsdefizits von Personen deutscher Staatsangehorigkeit
konnte in der Tendenz bestatigt werden, gleichzeitig trugen die hohen Schwankungen der Personen
nichtdeutscher und nichtpolnischer Staatsangehorigkeit (insbesondere Geflichtete) zu z.T. stark
abweichenden Gesamtsalden bei. Wurde 2015 ein Zuwanderungssaldo von +520 Personen dieser
Gruppe verzeichnet, dominierte in den darauffolgenden Jahren (2016-2018) die Abwanderung (-106
Personen akkumuliert). Erst im Jahr 2019 wurde wieder ein positives Wanderungssaldo der Personen
nichtdeutscher und nichtpolnischer Staatsangehorigkeit verzeichnet. Dies fihrte 2019 zum ersten
Mal seit 2015 zu einem positiven Gesamtsaldo, getragen v.a. von der Zuwanderung von Personen
polnischer Staatsangehdrigkeit.
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Abb. 3: Wanderungssalden nach Staatsangehorigkeiten 2015-2019 (Quelle: eigene Berechnungen auf Basis von Daten der
Stadt Guben)
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Die zuziehenden Personen polnischer Staatsangehorigkeit bzw. Mehrfachstaatsangehorigkeit
inklusive der polnischen ist zu etwa 70 % dem Segment der Familien zuzurechnen.
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Abb. 4: Aus dem Ausland zugezogene Personen mit polnischer Staatsbirgerschaft), 2015-2019, Aufsplittung nach
Altersgruppen (Quelle: eigene Berechnungen auf Basis von Daten der Stadt Guben)?

Die demografische Entwicklung ist das Resultat aus dem Saldo zwischen Geburten und Sterbefallen
(natdrliche Bevolkerungsbewegung) und dem Saldo zwischen Zuziigen und Wegziigen
(Wanderungsbewegung).

Derzeit sind die vergleichsweise starken Geburtenjahrgange der 1980er Jahre im Alter der héchsten
Fertilitat. Entsprechend konnte in den letzten Jahren auch in Guben eine Stabilisierung bzw. zwischen
2013 und 2019 eine kontinuierliche Erh6hung der Geburtenzahlen verzeichnet werden, die sich —
verbunden mit einem weiteren Effekt durch den Zuzug von gefliichteten Familien — aktuell und in
den nachsten Jahren auch stabilisierend auf den Bedarf von Kita- und Schulplatzen auswirkt. Die Zahl
der Sterbefalle hat sich zwischen 2014 und 2019 {iber den Zeitraum ebenso erhoht. Insgesamt hat
sich der seit ca. 30 Jahren bestehende Negativsaldo leicht erhdht, in den vergangenen acht Jahren
entsprach die Zahl der Geburten durchgehend weniger als ein Drittel der Zahl der Sterbefalle.

1 Anmerkung: Differenz zu Gesamtwert 100 % ist rundungsbedingt.
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Abb. 5: Altersstruktur der Bevolkerung der Stadt Guben 2019 (Quelle: eigene Berechnungen auf Basis von Daten der Stadt
Guben)

5.2 Fortschreibung der Szenarien zur Bevolkerungsentwicklung der
betroffenen Altersgruppen unter Berlicksichtigung lokaler Faktoren

Die letzte Prognose des LBV wurde auf Basis der amtlichen Einwohnerzahlen von 2016 erstellt.
Insbesondere aktuelle Trends in den Wanderungsbewegungen konnten damit nicht vollstindig
beriicksichtigt werden. Die Prognose geht davon aus, dass die Bevdlkerung der Stadt Guben
ausgehend von 17.471 Personen im Basisjahr 2016 (AfSBB-Statistik) im Jahr 2030 um ca. 17 % auf
14.439 Personen zurlickgeht.

Fiir das vorliegende Gutachten wird die im Rahmen des INSEK erstellte und zuletzt 2017 aktualisierte
Prognose der Bevdlkerungsentwicklung nun auf Basis der Einwohnerzahlen vom 31.12.2019
fortgeschrieben.

Dabei wird in bewahrter Form mit Szenarien zur Einwohnerentwicklung gearbeitet. Flr alle Szenarien
gilt, dass das Defizit der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung durch das demografische Echo groRer
wird. Das bedeutet, dass die geburtenschwachen Jahrgdange ab 1990 derzeit das Alter der héchsten
Fertilitat erreichen und diese zahlenmaRig schwachen Jahrgdnge die Geburtenzahlen der nachsten
Jahre dominieren werden, d. h. die Anzahl der Geburten wird deutlich zuriickgehen. Da diese
Entwicklung nicht allein auf Guben beschrankt ist, sondern sich auf weite Teile des westlichen
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Brandenburger Umlandes und in geringerem MaRe auf das 0Ostliche Umland der Woiwodschaft
Lubuskie erstreckt, verringert sich auch das Zuzugspotenzial — gleichzeitig nimmt die interkommunale
Konkurrenz um Einwohner und Einwohnerinnen zu.

Gleichzeitig steigt — aufgrund der Altersstruktur der Stadt — die Anzahl der Sterbefalle kontinuierlich
an und wird Mitte der 2020er Jahre einen voraussichtlichen Hohepunkt erreichen. Im Saldo der
natlirlichen Entwicklung wird sich der Einwohnerverlust von derzeit ca. 220 bis Mitte der 2020er
Jahre auf ca. 240 erhdhen.

In den Szenarien wird die Grenzlage und die Nachbarschaft zur Stadt Gubin berlcksichtigt,
gleichzeitig wird der peripheren Lage im , weiteren Metropolenraum® der Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg mit Distanz zu Wachstumszentren Rechnung getragen.

Aufgrund der veranderten Bevolkerungszusammensetzung infolge des Zuzuges von Gefliichteten und
den tatsachlichen Wanderungsbewegungen 2015-2019 wird eine Fortschreibung der Szenarien des
INSEK fiir die Annahme zukiinftiger Wanderungsbewegungen als nicht zielfiihrend angesehen. Weder
das  Zuwanderungs-Szenario noch das Szenario  Trendfortschreibung konnen die
Wanderungsbewegungen der vergangenen Jahre abbilden und fortschreiben. Es werden daher neue
Szenarien gebildet, die die Bevdlkerungsentwicklungs-Tendenzen bericksichtigen. Das Trend-
Szenario wird als Nachbildung der (aktualisierten) Landesprognose mit Bezugsjahr 2016 genutzt.

Fir die Szenarien gelten als Annahmen:
5.2.1 Szenario ,, Trend”

Im Trend-Szenario werden die aktuellen Entwicklungen der vergangenen Jahre fortgeschrieben. Das
Szenario bildet damit die , mittlere” Variante.

Ausgehend von den altersspezifischen Wanderungsbewegungen der letzten Jahre (2016-2019) wird
zuklinftig von einem leicht positiven Wanderungssaldo ausgegangen. Dieser gestaltet sich wegen des
abnehmenden Zuzugspotenzials leicht degressiv. Wanderungsgewinne werden entsprechend der
Entwicklungen der vergangenen Jahre insbesondere unter Personen polnischer Nationalitdt in den
Altersgruppen im Familiensegment erwartet, gleichzeitig wird erwartet, dass das Defizit in der
Wanderung deutscher Staatsangehdoriger insbesondere in der Altersgruppe 18-24 Jahre (so genannte
Bildungswanderung) geringfligig zurlickgeht.

Diese Annahmen fllhren — auf alle Altersgruppen gerechnet — zu leicht abnehmenden
Wanderungsgewinnen, ausgehend von ca. 30 Personen, die ab Beginn der 2030er Jahre in
ausgeglichene Wanderungssalden resultieren. Da fir die natirliche Bevdlkerungsbewegung
weiterhin deutliche Defizite prognostiziert werden, wirde in diesem Szenario langfristig eine
Bevolkerungsabnahme von ca. 25-30 % (bis 2040) eintreten.

Das Trend-Szenario bildet mit den getroffenen Annahmen gleichzeitig die Landesannahmen des LBV
mit Basisjahr 2016 nach.
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Abb. 6: Entwicklung von natiirlichem und Wanderungssaldo im Trend-Szenario (Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der
Einwohnerzahlen der Stadt)

5.2.2 Szenario ,,Zuwanderung”

Das Szenario ,Zuwanderung” zeigt die Potenziale im regionalen Kontext auf, die sich positiv auf die
Bevolkerungsentwicklung in Guben auswirken koénnen. Das Szenario bildet somit die ,obere”
Variante.

Ausgehend von den altersspezifischen Wanderungsbewegungen der letzten Jahre (2016-2019) wird
zuklnftig von einem im Vergleich zum Szenario , Trend” positiven Wanderungssaldo ausgegangen.
Dieser gestaltet sich auch hier wegen des abnehmenden Zuzugspotenzials leicht degressiv. Eine
zugrundeliegende Annahme fiir dieses Szenario kann ein sich kurzfristig weiter verstarkender
Zuzugstrend von Menschen polnischer Nationalitdt sein; das negative Wanderungssaldo von
Menschen deutscher Nationalitat verkleinert sich dagegen schneller als im Trend-Szenario.
Hinsichtlich der Altersgruppen wird der Saldo im Familiensegment deutlich positiver, die
Bildungsabwanderung verringert sich.

Diese Annahmen fiihren — (iber alle Altersgruppen gerechnet — zu einem Wanderungsliberschuss, der
sich von einem Niveau von ca. 100 Personen ausgehend langsam abschwacht und ab Beginn der
2030er Jahre bei knapp 50 Personen einpendelt.

Die natirlichen Bewegungen basieren auf gleichbleibenden Geburtenziffern und entsprechen denen
des Trend-Szenarios.
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Gemeinsam betrachtet resultieren die natlrlichen und Wanderungsbewegungen in jdhrlichen
negativen Gesamtsalden, die Mitte der 2020er Jahre mit ca. 240 ihren Hohepunkt erreichen und sich
bis zum Ende des Betrachtungszeitraumes auf unter 200 abschwéachen. Damit wird nach diesem
Szenario langfristig eine Bevolkerungsabnahme von ca. 20-25 % (bis 2040) vorausgesagt.
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Abb. 7: Entwicklung von natirlichem und Wanderungssaldo im Zuwanderung-Szenario (Quelle: eigene Berechnungen auf

Basis der Einwohnerzahlen der Stadt)
5.2.3 Szenario ,Peripherie”

Das Szenario ,Peripherie” (bernimmt die Annahmen des Basisszenarios aus der INSEK-
Fortschreibung 2015/16 und setzt sie auf das Bezugsjahr 2019 an. Mit seinen konservativeren
Wanderungsannahmen bildet das Szenario die ,,untere” Variante.

Diese Annahmen flihren — {iber alle Altersgruppen gerechnet — zu einem Wanderungsdefizit, das sich
von einem Niveau von ca. 60 Personen ausgehend langsam abschwacht und sich einem
ausgeglichenen Wanderungssaldo annahert.

Die natirlichen Bewegungen basieren auf gleichbleibenden Geburtenziffern und entsprechen denen
des Trend-Szenarios.

Gemeinsam betrachtet resultieren die natilrlichen und Wanderungsbewegungen in jahrlichen
negativen Gesamtsalden, die Ende der 2020er Jahre mit ca. 270 ihren Hohepunkt erreichen und sich
bis zum Ende des Betrachtungszeitraumes auf etwa 220 abschwachen. Damit wird nach diesem
Szenario langfristig eine Bevolkerungsabnahme von ca. 30-35 % (bis 2040) vorausgesagt.
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Abb. 8: Entwicklung von natiirlichem und Wanderungssaldo im Peripherie-Szenario (Quelle: eigene Berechnungen auf Basis

der Einwohnerzahlen der Stadt)

5.2.4 Zusammenfassung

Im Ergebnis zeigt sich, dass der Wanderungssaldo lediglich verstarkende bzw. dampfende Wirkung

gegeniber der natirlichen Bevolkerungsentwicklung hat. Von weitaus groRRerer Bedeutung ist die

Altersstruktur der Bestandsbevoélkerung, aus der sich hohe Bevélkerungsverluste als Differenz

zwischen Geburten und Sterbefillen ergeben.
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Abb. 9: Wanderungssalden nach Szenarien (Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einwohnerzahlen der Stadt)
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Abb. 10: Szenarien zur Einwohnerentwicklung in Guben (Quelle: eigene Berechnungen auf Basis der Einwohnerzahlen der
Stadt)
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5.2.5 Zukinftige Entwicklung der Altersgruppen bis 12 Jahre

Die Einwohnerzahl entwickelt sich in den Altersgruppen differenziert. Fir den Zweck der Studie
werden die fiur Kindertagesbetreuung und Beschulung relevanten Altersgruppen separat betrachtet.

Bei den unter-3-Jahrigen zeichnet sich ein Riickgang ab, der bereits in den kommenden Jahren
bemerkbar sein und ab Ende der 2020er Jahre seinen Tiefpunkt erreichen wird. Im Szenario
Zuwanderung wird die GroRRe dieser Altersgruppe um ca. 20-25 % schrumpfen, in den Szenarien
Trend und Peripherie werden Riickgdnge von ca. 35-40 % prognostiziert.
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Abb. 11: Entwicklung der Altersgruppe von 0 bis unter 3 Jahre (Quelle: eigene Berechnungen)

Der Effekt wird sich wenige Jahre spater auf die Altersgruppe der 3-bis-unter-6-Jahrigen auswirken.
Spatestens ab 2023 wird hier ein dauerhafter Riickgang eingeleitet, der ab ca. 2030 abflacht. Beide
Gruppen zusammen bilden das Gros der Kindertagesbetreuung im Kinderkrippen- und
Kindergartenbereich. Eine Schrumpfung der aggregierten Nachfrage beider Bereiche wird sich somit
voraussichtlich ab ca. 2023 einstellen.
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Abb. 12: Entwicklung der Altersgruppe von 3 bis unter 6 Jahre (Quelle: eigene Berechnungen)

Fiir die Altersgruppe der 6-bis-unter-12-Jahrigen, die im Wesentlichen dem Grundschulalter
entspricht und somit auch die potenziellen Hortnachfragenden umfasst, werden in den Szenarien
Trend und Zuwanderung zunachst leicht steigende Werte bis ca. 2025 und — im Vergleich zum
heutigen Niveau — stabile Werte bis ca. 2028 erwartet. AnschlieRend wird ein starker Riickgang der
Kinderzahlen bis ca. 2035 abgeschatzt, der sich danach auf niedrigem Niveau wieder stabilisiert. Im
Szenario Peripherie wird eine Stabilisierung der Kinderzahlen auf heutigem Niveau bis ca. 2025
erwartet, bevor ein im Vergleich zu den beiden anderen Szenarien deutlich starkeres Absinken
eintritt, das sich dann ab ca. 2035 auch in diesem Szenario wieder stabilisiert. Insgesamt wird im Jahr
2035 im Vergleich zu 2019 in den Szenarien Trend mit ca. 200 Kindern dieser Altersgruppe weniger
gerechnet (35-40 %), im Szenario Zuwanderung mit ca. 160 Kindern (20-25 %), im Szenario Peripherie
mit ca. 310 Kindern (40-45 %).
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Abb. 13: Entwicklung der Altersgruppe von 6 bis unter 12 Jahre (Quelle: eigene Berechnungen)
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6 Prognose des Betreuungs- und Beschulungsbedarfes

Die zukilnftige Nachfrage errechnet sich aus der angenommenen Bevélkerungsentwicklung sowie
den altersspezifischen Versorgungsgraden. Innerhalb des Prognosezeitraumes wirkt sich das
demographische Echo der Geburten- und Wanderungsentwicklungen der 1990er Jahre nach und
nach auf alle Segmente der Kinderbetreuung und der Schulen aus.

6.1 Nachfrage Kinderkrippen-/ Kindergartenbetreuung

Angesichts der durchschnittlichen Versorgungsgrade mit einer rechnerischen Vollversorgung im
Kindergarten-Alter erscheint eine Fortschreibung der aktuellen Versorgungsgrade plausibel.

Fiir den Betreuungsbedarf in den Segmenten Kinderkrippe und Kindergarten wird in allen drei
Szenarien eine Schrumpfung prognostiziert. Diese verlauft bis Mitte der 2020er Jahre in den beiden
Szenarien Trend und Zuwanderung nahezu identisch, im Szenario Peripherie wird mit einem friiher
ansetzenden und deutlicheren Riickgang gerechnet. Dieser lasst die relevante Nachfrage im Szenario
Zuwanderung auf etwa 70 %, im Szenario Trend auf etwa 55 bis 60 % und im Szenario Peripherie auf
etwa 55 bis 60 % des heutigen Niveaus zuriickgehen. Es wird damit gerechnet, dass ab Beginn der
2030er Jahre eine Stabilisierung auf diesem niedrigeren Niveau erfolgt.
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Abb. 14: Entwicklung der Nachfrage im Segment Kinderkrippe/Kindergarten (Quelle: eigene Berechnungen)
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6.2 Nachfrage Grundschule und Hortbetreuung

Die derzeitige Schulentwicklungsplanung fiir den Landkreis Spree-NeiRe hat einen Planungshorizont
bis einschlieRlich des Schuljahres 2022/23 und basiert auf den Prognosen des Landkreises ausgehend
vom Basisschuljahr 2015/16. In der Schulentwicklungsplanung wurde fiir das Schuljahr 2019/20 eine
Schiilerzahl von 708 prognostiziert, tatsachlich wurden in den beiden Grundschulen 698 Kinder
beschult. Bis zum Schuljahr 2022/23 wird unter Beriicksichtigung der Anderung des Stichtages fiir die
Einschulung ab dem Schuljahr 2022/2023 eine weitere Abnahme auf 639 Kinder prognostiziert (-10
%).

Die in Kapitel 5.2 skizzierte Bevolkerungsentwicklung in der Altersgruppe der 6-bis-unter-12-jahrigen
ist die Basis fir die Vorausschatzung der Nachfrage der Grundschulkinder und der in den Horten zu
betreuenden Kindern.

Das demographische Echo der nach 1990 geborenen kleineren Kohorten wirkt sich fir den
Grundschul- und Hortbetrieb (gegenliber dem KK/KG-Bereich) verzégert ab ca. 2025 durch sinkende
Einschiilerzahlen aus. Dementsprechend kann bis zu diesem Zeitpunkt je nach Szenario mit einer
stabilen bzw. sogar positiven Entwicklung gerechnet werden, anschlieBend tritt entsprechend der
Szenarien ein Absinken der Nachfrage ein, die sich ab Mitte der 2030er Jahre auf deutlich
niedrigerem Niveau stabilisiert.

= |Im Trend-Szenario wird zundchst ein Anstieg der Schilerzahlen prognostiziert, der im
Schuljahr 2025/26 mit 36 Klassen (+6 Klassen gegenlber der 30 Klassen 2019/2020) seinen
Hohepunkt erreicht und bis zum Schuljahr 2030/31 auf bzw. oberhalb des heutigen Niveaus
verbleibt. Danach verringert sich die Zahl der Klassen deutlich auf 24 im Schuljahr 2035/36.
Fiir die darilberhinausgehenden Schuljahre wird mit einer Stabilisierung auf diesem
niedrigeren Niveau gerechnet.

= |Im Szenario Zuwanderung wird von einer Erhdhung der Schilerzahlen ausgegangen, die
ebenso wie im Schuljahr 2025/26 mit 36 Klassen ihren H6hepunkt erreicht und bis zum
Schuljahr 2030/31 auf bzw. Uber dem heutigen Niveau von 30 Klassen verbleibt. Danach
verringert sich die Zahl der Klassen auf 25 im Schuljahr 2035/36. Ab diesem Zeitpunkt wird
von einer Stabilisierung auf dem niedrigeren Niveau ausgegangen.

= |Im Szenario Peripherie wird von einer stabilen Entwicklung der Schiilerzahlen ausgegangen.
Bis zum Schuljahr 2025/26 wiirden diese in etwa auf dem jetzigen Niveau von 30 Klassen
verharren. Danach verringert sich die Zahl der Klassen auf 18 im Schuljahr 2035/36. Es wird
von einer Stabilisierung auf dem niedrigeren Niveau ausgegangen.

Der Riickgang tritt je nach Klassenstufe zeitlich verzogert auf. Ab dem Schuljahr 2025/26 kann mit
einem Rickgang der Einschiilerzahlen gerechnet werden. Ab dem Schuljahr 2025/26 im Szenario
Basis (INSEK) und 2027/28 im Szenario Zuwanderung fallen die Einschiilerzahlen unter das heutige
Niveau. Ab Mitte der 2030er Jahre deutet sich eine Stabilisierung zwischen ca. 20-25 % im Szenario
Zuwanderung und ca. 40 % im Szenario Basis (INSEK) unterhalb des heutigen Niveaus an.
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Abb. 15: Entwicklung der Einschulungszahlen (Quelle: eigene Berechnungen)

Aus den Szenarien lasst sich in diesem Zusammenhang auch eine Prognose der Ziigigkeit vornehmen.
Bei einer Frequenz von maximal 26 Kindern je Klasse werden bis zum Schuljahr 2025/26 stabil fiinf
Klassen eingeschult. Im Zuwanderungsszenario kann sich die Zahl auf sechs erhéhen. AnschlieRend
wird erwartet, dass sich die Zahl der Zuge reduziert und sich bis 2035/36 tber alle Klassenstufen auf
drei Zlige im Szenario Peripherie bis vier Zlige im Szenario Zuwanderung stabilisiert. Die kurzfristige
Erhéhung der Zlgigkeit bis 2025/26 kann unter Umstdnden durch eine nach gegeniber dem
derzeitigen Niveau nach oben abweichende Frequentierung der Klassenstdarken (maximal 28)
vermieden werden.
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Abb. 16: Entwicklung der Zahl der Einschulungsklassen (Quelle: eigene Berechnungen)

Fir den Betreuungsbedarf im Segment Hort wird dhnlich wie im Grundschulwesen zunéachst eine je
nach Szenario stabile bis ansteigende Entwicklung prognostiziert, bevor ab etwa Mitte der 2020er
Jahre entsprechend aller Szenarien ein Riickgang erwartet wird. Auch hier wird eine Stabilisierung
auf niedrigerem Niveau bis 2035/36 erwartet.

Nach dem Szenario Zuwanderung ist mit einem Hortbedarf von ca. 85-90 %, bei den Szenarien Trend
ca. 75-80 % und Peripherie von ca. 60 bis 65 % des heutigen Niveaus zu rechnen.
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Abb. 17: Entwicklung der Nachfrage im Segment Hort (Quelle: eigene Berechnungen)

6.3 Weiterfiihrender Bedarf und Ubergang in die 7. Klasse

Das Wahlverhalten nach der 6. Klasse ist derzeit in etwa paritatisch zwischen Oberschule und
Gymnasium: ca. 50 % der Ubergénger*innen wechseln zur Oberschule, ca. 50 % zum Gymnasium.
Unter der Annahme, dass dieses Verhaltnis sich nicht wesentlich verandert, wird fiir die Oberschule
erwartet, dass bis ca. 2030 in allen drei Szenarien die Zahl der Uberginger*innen in die 7. Klasse
stabil bleibt. Der dann folgende Riickgang, der sich zeitlich verzégert aus der Entwicklung der
Grundschule ergibt, hadlt bis ca. 2040 an. Je nach Szenario stabilisiert sich die Zahl der
Ubergénger*innen in die Oberschule auf ca. 50-75 % des heutigen Niveaus. Fiir die gesamte Zahl der
Schiilerinnen und Schiiler der Oberschule tritt die Stabilisierung auf niedrigerem Niveau etwa vier
Jahre spater ein. Aufgrund des langfristigen Betrachtungszeitraumes dieser Entwicklung von 15 bis 25
Jahren sind die Aussagen mit groBen Unsicherheiten behaftet und sollten daher nur als generelle
Tendenz verstanden werden.
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Abb. 18: Entwicklung der Zahl der Ubergéngerinnen in die 7. Klasse (Quelle: eigene Berechnungen)
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7 Darstellung des Handlungsbedarfes

Ziel der Bildungs- und Sozialpolitik der Stadt Guben ist es ein umfassendes und attraktives
Betreuungs- und Bildungsangebot sicherzustellen, welches die Nachfrage innerhalb des
Stadtgebietes bedienen kann und dariber hinaus den Standort Guben fiir weiteren Zuzug starkt.
Gleichzeitig gilt es vor der Herausforderung prognostizierter mittel- bis langfristiger Bevolkerungs-
und damit Nachfrageverluste mit temporéar und langfristig absehbaren Uberkapazitidten umzugehen.

Vor diesem Ziel sollen folgende Kriterien erfiillt werden:

= Sicherstellung eines Kindertagesstattenangebotes (Segmente KK/KG) in modernen
Einrichtungen mit ausreichenden, soweit moglich wohnortnahen, Kapazititen in der
Kernstadt sowie im Ortsteil Grol8 Breesen

= Sicherstellung einer grundschulnahen Hortbetreuung in modernen Einrichtungen in der
Kernstadt sowie einer wohnortnahen Hortbetreuung im Ortsteil Grol8 Breesen

= zwei moderne Grundschulen im Stadtgebiet, davon je eine in Ober- und Unterstadt
= ein moderner Oberschulstandort im Stadtgebiet
= zwei moderne, bedarfsgerechte Standorte fiir den Schulsport (Innen- und AuRenbereiche)

= Zusatzliche Begegnungs-, Betreuungs- und Lernangebote im Rahmen eines Eltern-Kind-
Zentrums, einer Schilerbetreuung und der Erwachsenenbildung im akademischen Kontext
(z.B. Anerkennung von Ausbildungsabschliissen von Erziehern und Erzieherinnen mit nicht-
deutschen Abschliissen)

= Aufbau eines Internat-Standortes fiir die Unterbringung von Schiilerinnen und Schiilern des
Gymnasiums und ggf. weiteren Schiilerinnen und Schiilern aus der Region

7.1 Kinderkrippen-/ Kindergartenbetreuung

Aus den in Kapitel 6.1 aufgezeigten Prognosen lassen sich folgende gesamtstadtische quantitative
Trends erkennen:

= Kurzfristiges (2020-2022) geringes Kapazitatsdefizit von bis zu ca. 30 Pldtzen (je nach
Szenario)

= Ab 2022 allméahlich aufbauende Uberkapazititen in einer GréRenordnung von ca. 170 bis 250
Platzen (je nach Szenario)

Daneben wurden folgende teilrdumliche Problemlagen identifiziert:
= Kapazitaten tbersteigen Nachfrage in der Oberstadt (insbesondere WK Il und WK 1V)

= Nachfrage libersteigt Kapazitdten in der Unterstadt
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In der qualitativen Auswertung der Einrichtungen konnte reslimiert werden:

= Geringe Sanierungsriickstinde in den Einrichtungen Kita Brummbkreisel, Children Center
Bunte Vielfalt und Kindertraume, kontinuierliche InstandhaltungsmaRnahmen sind
durchzufihren.

=  Mittlere Sanierungsrickstdnde, die in den kommenden Jahren behoben werden sollten, in
den Kitas Montessori Kinderhaus (insbes. Sanitaranlagen/ Abwasser, Regenentwasserung),
Musikspielhaus (insbes. Sanitaranlagen, Fenster, Wurzelaufbriiche AuRenanlagen) und
Naemi-Wilke-Stift (Sanitdranlagen).

= Starke Sanierungsriickstinde weisen die Kitas Waldhaus (insbes. Innenanlagen/
Sanitdranlagen, Abwasser) und Regenbogen (insbes. Innenanlagen/ Sanitdranlagen) auf. Fir
diese wird eine Abwagung der Bestandsperspektive unter Einbeziehung der wohnortnahen
Versorgung, der konzeptionellen Besonderheiten und der notwendigen Investitionskosten
angeraten. Bei der Einrichtung Regenbogen ist zu bertcksichtigen, dass eine Sanierung von
Innenrdaumen inkl. Badern und Fenstern 2020 bereits begonnen wurde.

= Die Einrichtungen Bunte Vielfalt (Early-Excellence-Ansatz, Jugendarbeit), Montessori
Kinderhaus (Prinzipien der Montessori-Pddagogik), Naemi-Wilke-Stift (kirchliches Profil,
Angliederung an medizinische Einrichtung, Konsultationseinrichtung fiir Sprachférderung)
und Regenbogen (integrativ-individuelle Erziehung) zeichnen sich durch besondere
Konzeptionen aus, die zuséatzliches Nachfragepotenzial aus Stadt und Umland beiderseits der
NeiBe generieren kénnen. Die Kitas Bunte Vielfalt und Naemi-Wilke-Stift weisen raumliche
Defizite fur die ihnen obliegenden umfassenden Aufgaben auf; der Trager Naemi-Wilke-Stift
plant flr seine Einrichtung einen Neubau in fuRRlaufiger Nahe.

Aus den auf gesamtstadtisch quantitativer Ebene, teilrdumlicher Ebene und einrichtungsbezogener
qualitativer Ebene ermittelten Ergebnisse sind nun Handlungsbedarfe abzuleiten. Diese kann eine
Kombination verschiedener Mallnahmen einbeziehen, insbesondere Empfehlungen zu Neubau,
SchlieBung, Verlagerung, Sanierung und Kapazitatsanpassungen einzelner Einrichtungen auf kurz-,
mittel- und langfristiger Ebene.

7.2 Grundschulen und Horte

Den Ergebnissen der Prognose in Kapitel 6.2 folgend, wird im Grundschulbereich in den kommenden
Jahren mit einer steigenden Nachfrage gerechnet, die — je nach Szenario — bis spatestens zum
Schuljahr 2029/30 leicht oberhalb auf dem heutigen Niveau von 30 Klassen (5 pro Jahrgang) liegt.
AnschlieBend wird ein Absinken der Nachfrage erwartet, so dass Mitte der 2030er Jahre nur noch ca.
18 bis 24 Klassen (3 bis 4 pro Jahrgang) bendtigt werden.

Somit muss im Grundschulbereich mit mittelfristig (fir bis zu zehn Schuljahre) leicht erhéhten
Kapazitidten geplant werden. Es gilt daher fiir diese Ubergangszeit Losungen zu finden, die fiir die Zeit
ab 2030 keine zusatzlichen Uberkapazititen schaffen.
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Wahrend die Corona-Schroter-Grundschule einen hohen Sanierungsstand und zusatzliche raumliche
Kapazitaten aufweist, wird die Friedensschule Grundschule im Innen- und AuBenbereich als
sanierungsbedirftig und an ihren Kapazitatsgrenzen operierend eingestuft. Der kurz- bis
mittelfristige Handlungsbedarf liegt demnach primar bei der Friedensschule Grundschule, fir die
Corona-Schroéter-Grundschule sind kontinuierliche Instandhaltungskosten einzuplanen.

Wahrend hinsichtlich der Schulsportinfrastruktur die Corona-Schroter-Grundschule das mittelfristig
nicht sanierungsbediirftige Sportzentrum Obersprucke nutzt, wird der Sanierungsriickstand an der
Turnhalle der Friedensschule Grundschule als erheblich eingestuft. Fir die derzeitige Nachfrage
durch die 3-ziigige Friedensschule Grundschule sind die raumlichen Kapazitaten an der dortigen
Turnhalle unzureichend.

Die Nachfrage im Hortbereich entwickelt sich analog zu den Schiilerzahlen. Derzeit stehen im Hort
Kinderinsel 185, in den Horten Friedensschule/ Poetensteig zusammen 279, sowie im Hort
Brummkreisel (Grof} Breesen) ca. 12 Platze zur Verfligung. Die héheren Kapazitdten am Standort
Friedensschule/ Poetensteig entsprechen der 3-Zigigkeit der dortigen Grundschule im Vergleich zur
2-zligigen Corona-Schréter-Grundschule mit Hort Kinderinsel. Kapazitatsveranderungen an den
Horten stehen damit in Abhdngigkeit davon, an welchem Grundschulstandort langfristig
Kapazitatsveranderungen vorgenommen werden. Langfristig kann davon ausgegangen werden, dass
bis zu 410 Platze gesamtstadtisch notwendig sein werden.

Der Hort Kinderinsel befindet sich in einem Gebdude mit der Corona-Schréter-Grundschule, der
Sanierungsstand ist hoch, kurz- bis mittelfristig werden lediglich kontinuierliche
Instandhaltungsmalnahmen notwendig. Der Hort Friedensschule/ Poetensteig weist am Standort
Schulstrale 6-8 einen hohen Sanierungsstand auf, der Standort Poetensteig hingegen hohe
Sanierungsdefizite, Handlungsbedarf liegt demzufolge v.a. auf dem Hort Poetensteig.

7.3 Oberschule Europaschule ,,Marie & Pierre Curie”

Im Oberschulbereich werden die Auswirkungen des demografischen Echos erst in den 2030er Jahren
erwartet, die derzeitige Gesamtklassenstirke von ca. 18 Klassen wird daher als stabil fiir die
kommenden 10-12 Jahre betrachtet. Gleichzeitig bestehen hohe Sanierungsriickstande insbesondere
im teilgenutzten Haus 1 sowie in der Schulsportinfrastruktur (Turnhalle und AuRenbereiche), die
mittelfristig umfassende Sanierungen notwendig machen.

7.4 Weitere Nutzungen

In Guben besteht Nachfrage fiir diverse betreuungs- und bildungsbezogene Einrichtungen. Der
Betreuungstrdager Haus der Familie Guben e.V. mit Standortfokus in der Oberstadt formt einen
integrativen Schwerpunkt u.a. in der Jugendarbeit (durch das Programm ,JUGEND STARKEN im
Quartier” und insbesondere der Betreuung von Schulverweigerern der Oberschule) und der
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Erwachsenenarbeit an. Durch die Lage im deutsch-polnischen Grenzraum und dem Zuzug von
Gefllchteten bildet eine umfassende interkulturelle Arbeit einen immer wichtiger werdenden Faktor
regionale Entwicklungspotenziale vor dem Hintergrund des demografischen Wandels besser
auszuschopfen und die Anziehungskraft der Stadt zu starken. Der Austausch mit polnischen Kita- und
Schuleinrichtungen ist in nahezu allen Einrichtungen bereits etabliert, ganzheitliche
Integrationsangebote mit Fokus auf Familien mit Migrationsbiografie werden insbesondere vom
Haus der Familie Guben e.V. ermoglicht. Fiir die Vielzahl der Angebote des genannten Tragers bietet
die Einrichtung am Standort Goethestralle 93 derzeit nur begrenzte raumliche Moglichkeiten.

Unter der Mehrzahl der Trager der Kindertagestatten Gubens wird beklagt, dass die Anwerbung von
Fachkraften eine der drangendsten Herausforderungen sei. Es kann angenommen werden, dass sich
diese mit dem Fortschreiten des demographischen Wandels verscharfen wird. Darliber hinaus
erschweren laut Trager die gesetzlichen Hirden, die eine Anerkennung der Qualifikationen von
polnischen Hochschulen ermdglichen, die Anwerbung polnischer Fachkrafte — bei gleichzeitig
steigendem Bedarf an bilingualem Personal.

7.5 Sportstatten

Fir eine Soll-Ausstattung mit gedeckten und ungedeckten Sportanlagen bestehen keine einheitlichen
Vorgaben. In der Vergangenheit wurden verschiedene Referenzwerte hergeleitet, ein Versuch zur
einheitlichen Berechnung wurde bspw. mit dem Goldenen Plan der Deutschen Olympischen
Gesellschaft unternommen. Die Werte haben den Nachteil, dass sie qualitative Merkmale, wie
verhaltensorientierte Besonderheiten (z.B. spezifische traditionelle Standorte, Entwicklungstrends im
Breitensport zu mehr oder weniger vereinsgetragenen Strukturen) nicht einbeziehen. Dies hat dazu
geflihrt, dass zahlreiche Kommunen eigene, voneinander z.T. erheblich abweichende Werte, nutzen
und Vergleiche nur anhand der eigenen Vergangenheitswerte vornehmen. Orientiert man sich an
den Werten der Deutschen Olympischen Gesellschaft befindet sich die Stadt Guben mit ca. 0,3 m? je
Einwohner an gedeckten Sportanlagen auf dem Niveau des Orientierungs-Soll-Werte und mit ca. 4,4
m? je Einwohner an ungedeckten Sportanlagen deutlich oberhalb (ca. 175 %) des Orientierungs-Soll-
Wertes. Gleichzeitig konnte aus Belegungsplanen und Bestandserfassung entnommen werden, dass
die Sportstatten mit Ausnahme des Lok-Sportplatzes eine hohe Auslastung erfahren. Fir die
Differenz lassen sich somit nur verhaltensorientierte Besonderheiten anfiihren.

Mit fortschreitendem demographischen Wandel werden auch die Vereinsstrukturen erfasst werden.
In den nachsten Jahren wird analog zu den sinkenden Kinderzahlen in Stadt und Umland im Kinder-
und Jugendsportbereich ein Nachfrageriickgang erwartet. Eine grofRere Aktivierung fir den
Vereinssport sowohl bei Kindern und Jugendlichen als auch unter jungen Senioren, die heute langer
physisch aktiv sind, kann den Nachfrageriickgang abbremsen.

40




8 Ableitung von Empfehlungen

8.1 Standorte fir Kita (KK/KG)-Einrichtungen

Der Berechnung der zukiinftigen Bedarfe wird das Szenario Zuwanderung zugrunde gelegt. Damit
kann vor dem Hintergrund sinkender Bedarfe verlasslich eine vollumfangliche Versorgung
einkalkuliert werden, die gleichzeitig eine positive Entwicklungsdynamik einbezieht.

Derzeit bestehen in der Oberstadt insgesamt vier Einrichtungen mit derzeit 349 Platzen. Auf Grund
der prognostizierten Entwicklung in allen drei Bevdlkerungsszenarien wird vorgeschlagen, die
Kapazitaten langfristig anzupassen. Mit den im Folgenden diskutierten Varianten wirden die
Kapazitaten in der Oberstadt auf 152 bis 209 Platze reduziert werden, die Zahl der Einrichtungen von

vier auf drei, moglicherweise sogar auf zwei.

Die Unterstadt (Altstadt West, Altstadt Ost, WK 1) verfiigt derzeit tGber drei Einrichtungen im KK/KG-
Segment mit einer Kapazitat von insgesamt 244 Platzen. Mit der prognostizierten Entwicklung in
allen drei Szenarien und in Zusammenhang mit den Stadtentwicklungsperspektiven wird
vorgeschlagen, die Kapazitaten in der Altstadt langfristig zu stabilisieren bzw. zu erhéhen. Mit den
vorgeschlagenen MalRnahmen wiirden die Kapazitdten in der Unterstadt zukiinftig 244 bis 292 Platze
in drei bis vier Einrichtungen umfassen.

8.1.1 Kitastandorte ,Haus der Familie Guben e.V.”

Der Trager Haus der Familie Guben e.V. betreut zwei Kita-Standorte mit einer Kapazitat von 129
Platzen. Der zweitgroRte Kita-Standort Gubens Musikspielhaus an der AhornstralRe 25 befindet sich
in zentraler Lage zwischen Unter- und Oberstadt und kann durch seine giinstige Erreichbarkeit die
Nachfrage insbesondere aus dem WK IV, der Altsprucke, Reichenbach und der Altstadt West
bedienen. Der wesentlich kleinere Standort des Children Center Bunte Vielfalt (GoethestralRe 93)
befindet sich am Rande des Konsolidierungsgebietes des WK Il und infolge der Riickbautatigkeit in
diesem Quartier perspektivisch in Randlage. Er dient auch als Sitz des Tragers. Gleichzeitig erfreut
sich die Konzeption der Einrichtung Bunte Vielfalt hoher Nachfrage und nimmt eine bedeutende
Rolle fiir den sozialen Zusammenhalt in WK 1l und WK IV ein, insbesondere fiir Jugendliche und
Familien.

Aufgrund des zu erwartenden Nachfrageriickgangs in der Oberstadt werden zwei Varianten erortert,
die in Abhangigkeit von MalRnahmen in den weiteren Kitastandorten in der Oberstadt (vgl. Kap.
8.1.2) und den weiteren Kitastandorten in der Unterstadt (vgl. Kap. 8.1.5) stehen:

= Beide Einrichtungen des Tragers Haus der Familie Guben e.V. werden am grofReren und
zentral gelegeneren Standort Ahornstralle 25 konzentriert. Die Konzeption des Children
Center Bunte Vielfalt hinsichtlich GruppengroRen und padagogischem Ansatz wird auf die
Einrichtung am neuen Standort (bertragen. Dabei ist auch eine Mischkonzeption denkbar.
Die Gesamtkapazitat wird auf ca. 72 Platze begrenzt werden; dies entspricht vier Gruppen
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der jetzigen Kita Bunte Vielfalt. Die weiteren Aufgaben, die derzeit am Standort
GoethestraBe 93 erfillt werden, werden ebenfalls an den Standort AhornstraRe 25 verlagert.

= Beide Einrichtungen, Children Center Bunte Vielfalt und Musikspielhaus, mit ihren
derzeitigen Kapazitaten und Konzeptionen, werden aufrechterhalten.

Mittelfristig (2021-2030) werden im Innenbereich des Gebdudes Ahornstrale 25 verschiedene
Sanierungen notwendig: Fenster, Sanitar (Duschen, Waschbecken, Rohrleitungen). Im AufRenbereich
sind v.a. Wurzelaufbriiche auf dem Sportplatz zu beheben.

8.1.2 Weitere Kitastandorte in der Oberstadt

Die Kitas Waldhaus und Regenbogen wurden als Einrichtungen mit hohen Sanierungsriickstanden
identifiziert. Beide befinden sich im WK I, das von einer Gberdurchschnittlichen Alterung und starken
Bevolkerungsverlusten gekennzeichnet ist.

Die Kita Waldhaus befindet sich in nordwestlicher Randlage im Umstrukturierungsgebiet und infolge
des fortschreitenden Rickbauprozesses in zunehmend peripherer Lage. Das Einzugsgebiet ist
heterogener als fiir jede andere Einrichtung in der Stadt Guben; lediglich eine Minderheit der am
01.06.2019 registrierten Kinder waren wohnortnah gemeldet. Aus dem westlich angrenzenden
demographisch stabilen Wohngebiet Deulowitz, dessen nachstgelegener Kita-Standort die Kita
Waldhaus ist, kann lediglich eine einstellige Anzahl von Kindern gewonnen werden. Das Gebdude der
Kita verfigt Giber hohe Sanierungsriickstande im Innenbereich.

Die Kita Regenbogen befindet sich am nordlichen Rand des Konsolidierungsgebiet des WK Il und ist
mit fortschreitendem Riickbau mittelfristig voraussichtlich keiner Peripherielage ausgesetzt. Die
Einrichtung dient als wichtigster Versorgungsstandort fir den WK Il und die Altsprucke und kann
zusatzlich hohe Nachfragen aus dem nahegelegenen WK IV und der vergleichsweise entfernten
Altstadt West generieren. Die Kita deckt die Nachfrage nach integrativ-individueller Erziehung ab.
Umfassende Modernisierungsarbeiten des Wirtschaftstraktes und der Elektrotechnik wurden 2020
begonnen.

Aufgrund der vorhandenen Uberkapazititen an KK-/KG-Plitzen in der Oberstadt und des zu
erwartenden Nachfrageriickganges wird empfohlen die Kapazititen deutlich zu reduzieren. Eine
nachhaltige und kostengiinstige Lésung umfasst dabei die SchlieBung einer der beiden Einrichtungen.
Dies wirde die Investitionskosten fiir die Behebung der Sanierungsriickstande in beiden
Einrichtungen, sowie die langfristigen Instandhaltungskosten minimieren. Unter Berlicksichtigung des
baulichen Fortschritts der in der Kita Regenbogen vorgenommenen SanierungsmaRnahmen, der
Rolle der Einrichtung fir die wohnortnahe Versorgung und der besonderen Betreuungskonzeption
wird empfohlen, diese zu erhalten. Die Kita Waldhaus wird in der zweiten Halfte der 2020er Jahre
geschlossen. Der Riickbau von sozialer Infrastruktur steht damit im Zusammenhang mit dem
fortlaufenden Wohnungsriickbau im Umstrukturierungsgebiet des WK 1.

In Abhdngigkeit von den Kitastandorten ,Haus der Familie Guben e.V.” (vgl. Kap. 8.1.1) und den
weiteren Kitastandorten in der Unterstadt (vgl. Kap. 8.1.5) werden zwei Varianten vorgeschlagen:
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= Die Kita Regenbogen wird mit ihren jetzigen Kapazitdten (127 Platze) aufrechterhalten.

= Die Kita Regenbogen wird mit verminderten Kapazitaten (ca. 80 Platze) aufrechterhalten.
Diese Losung umfasst die Stilllegung des von groRBeren Sanierungsriickstanden betroffenen
Nordtraktes.

8.1.3 Kitastandort Altstadt West: , Kindertraume”

Bei der Altstadt West handelt es sich um den Stadtteil mit der héchsten Anzahl von Kindern im
Stadtgebiet. Lediglich etwa ein Viertel der Nachfrage wird derzeit innerhalb des Stadtteils in der Kita
Kindertrdume abgedeckt (40 Kinder), wichtige Ausweichstandorte sind die Kitas Naemi-Wilke-Stift
(28), Montessori Kinderhaus (24), Waldhaus (17), Regenbogen (17) und Musikspielhaus (13).

Aus demographischen Griinden wird daher empfohlen, die Kita Kindertraume als Standort der
wohnortnahen Versorgung mit den derzeitigen Kapazitdten aufrechtzuerhalten und kontinuierlich in
die Instandhaltung zu investieren.

Da die Kita Kindertraume gemeinsam mit den Horten Friedensschule und Poetensteig durch den
Trager Kindertrdume e.V. betreut wird, bietet die Errichtung einer Kita am Standort Bildungscampus
konzeptionell auch eine Moglichkeit den Trager dort zu konzentrieren. Durch eine daraus folgende
Verlagerung der Kita Kindertrdume waére die Versorgung der Kinder aus der Altstadt West
ausschlieBlich auBerhalb des Quartiers, v.a. aber in der Altstadt Ost (Kita am Bildungscampus und
Kita Naemi-Wilke-Stift) sowie im WK | abgedeckt.

Zusammenfassend ergeben sich die beiden Varianten:

= Die Kita Kindertraume wird mit ihrer jetzigen Kapazitdt von 75 Platzen am jetzigen Standort
in der Altstadt West erhalten

= Die Kita Kindertrdume wird mit ihrer jetzigen Kapazitdt zum Areal Bildungscampus (Altstadt
Ost) verlagert.

8.1.4 Kitastandort Altstadt Ost: ,Naemi-Wilke-Stift”

Die Altstadt Ost verfiigt Gber den hochsten Anteil an unter 6-jahrigen an der Gesamtbevélkerung
eines Stadtteils, in absoluten Zahlen stellt die Altstadt Ost das zweitwichtigste Nachfragegebiet dar.
Diese wird hauptsachlich durch die Kita Naemi-Wilke-Stift abgedeckt (24 Kinder), zahlreiche Kinder
besuchen jedoch auch die Kitas Kindertraume (11), Musikspielhaus (9), Waldhaus (9), Montessori
Kinderhaus (8) und Regenbogen (8).

Der Naemi-Wilke-Stift e.V. plant derzeit einen Ersatzbau in fuRlaufiger Nahe der derzeitigen
Einrichtung. Es wird empfohlen, den Neubau als barrierearme Einrichtung zu entwickeln. Fiir den
Ersatzbau sind zwei Varianten denkbar, die in Abhangigkeit zur GroRe einer Kita ,Bildungscampus”
stehen:

= Die Kita Naemi-Wilke-Stift wird mit ihrer jetzigen Kapazitdt von 99 Platzen konzipiert.

= Die Kita Naemi-Wilke-Stift wird mit einer reduzierten Kapazitat von 75 Platzen konzipiert.
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8.1.5 Weitere Kitastandorte in der Unterstadt

Zuziiglich zu den derzeitigen Standorten Kindertrdume (Altstadt West) und Naemi-Wilke-Stift
(Altstadt Ost) besteht in der Unterstadt Bedarf fiir mindestens einen weiteren Kita-Standort. Derzeit
werden stadtweit 267 Kinder aus der Unterstadt betreut — gleichzeitig stehen lediglich 222
Betreuungsplatze in der Unterstadt bereit.

Werden nur die demographisch stabileren Stadtteile Altstadt West und Ost betrachtet, fallt das
Versorgungsdefizit noch groRer aus. Den 222 Kindern, die in den beiden Stadtteilen hauptamtlich
gemeldet sind, stehen 174 Kita-Platzen in den Kitas Kindertrdume und Naemi-Wilke-Stift gegeniber.
Ein wesentlicher Anteil dieser Kinder wird in den relativ nahegelegenen Einrichtungen in WK | und
WK IV Montessori Kinderhaus und Musikspielhaus (54 Kinder) sowie in den weiter entfernten
Einrichtungen im WK IV und in GroR Breesen (Regenbogen, Musikspielhaus, Brummbkreisel und Bunte
Vielfalt mit insgesamt 65 Kindern) abgedeckt.

KK-/KK-Versorgung von Kindern, die in
Altstadt West/Ost wohnhaft sind

250
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Kapazitdten Nachfrage

M Kinder aus Altstadt, betreut in WK Il, Gr. Breesen
MW Kinder aus Altstadt, betreut in WK I, IV
m Kinder aus Altstadt, betreut in Altstadt

m Kapazitaten Altstadt
Abb. 19: KK-/KG-Versorgung von Kindern aus der Altstadt (Quelle: Visualisierung auf Basis Daten Stadt Guben)

Die Kita Montessori Kinderhaus im WK | ist die dritte Einrichtung in der Unterstadt. Sie verfiigt Gber
eine Kapazitdt von 70 Platzen. Die Auslastung erfolgt zu einem relativ geringen Teil aus dem WK |
heraus (14 von insgesamt 45 Kindern, die im WK | gemeldet sind, werden derzeit im WK | betreut);
eine groRere Rolle spielt die Kita als Entlastungsstandort fur Kinder der Altstadt West und Ost (32).
Auch flr die Versorgung der slidlichen Ortsteile Kaltenborn und Schlagsdorf ist das Montessori
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Kinderhaus lagebedingt von Bedeutung, auch wenn diese zahlenmaRig (10 Kinder) eine
untergeordnete Rolle einnimmt.

Der WK | befindet sich im demographischen Umbruch, der Schrumpfungsprozess wird im westlichen
Bereich des Gebietes durch Riickbau von Wohneinheiten begleitet. Mittelfristig ist zu erwarten, dass
die Nachfrage aus diesem Gebiet weiter zurtickgehen wird.

In der Einrichtung Kita Montessori Kinderhaus wurden mittlere Sanierungsriickstdnde identifiziert,
die in den kommenden Jahren zu beheben sind. Die besondere Konzeption nach Montessori der
Einrichtung durch den Trager bildet eine wertvolle Komponente der Betreuungslandschaft in der
Stadt.

Fir die Kita werden zwei Varianten vorgeschlagen:
= Beibehaltung der Kita am derzeitigen Standort mit den derzeitigen Kapazitaten

= Verlagerung der Kita mit den derzeitigen Kapazititen in die Altstadt auf Grund der
raumlichen Nachfragesituation, der Demographie innerhalb des WK | und der
Sanierungsrickstande.

8.1.6 Zusammenfassung (Ableitung von Optionen)

Aus den Empfehlungen zur
= Beibehaltung der Kita Brummkreisel mit ihren derzeitigen Kapazitaten,
= der SchlieRung der Kita Waldhaus,

= und den jeweils zwei Alternativvarianten fir die Standorte Musikspielhaus/ Children Center
Bunte Vielfalt (vgl. Kap. 8.1.1), Regenbogen (vgl. Kap. 8.1.2), Naemi-Wilke-Stift (vgl. Kap.
8.1.4), Bildungscampus/ Kindertrdume (vgl. Kap. 8.1.3) und Bildungscampus/ Montessori
Kinderhaus (vgl. Kap. 8.1.5)

ergibt sich folgende Gegeniiberstellung:
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Option 1 Option 2 Option 3 Option 4 Option 5

Kita Naemi-Wilke-Stift Neubau am Standort Naemi-Wilke-Stift [99]

Kita Kindertraume keine Anderungen [75] Fusion am Standort
Neue Kita Bildungscampus (Stilllegung
Bildungscampus Neubau [48] Fusion am Standort Neubau [48] Standort Altstadt West) [75]
Kita Montessori Bildungscampus (Stilllegung

Kinderhaus keine Anderungen [70] Standort WK 1) [70] keine Anderungen [70]

Kita Musikspielhaus keine Anderungen [105]

Kita Children Center

Bunte Vielfalt Fusion am Standort Musikspielhaus (Stilllegung Standort Bunte Vielfalt) [72] keine Anderungen [24]
Integrations-Kita

Regenbogen keine Anderungen [127] Reduzierung der Kapazitaten [80]

Kita Waldhaus Stilllegung

Kita Brummbkreisel keine Anderungen [33*]

Kapazititen: 524 476 477 534 486

...davon Unterstadt: 292 244 292 292 244

...davon Oberstadt: 199 199 152 209 209

Verhiltnis US/OS: 1,47 1,23 1,92 1,40 1,17
Kapazitdten ggii. 2019: -102 -150 -149 -92 -140

Abb. 20: Optionen fir die Kitainfrastruktur (KK/KG) (Quelle: B.B.S5.M.)

In allen finf Optionen wird eine Reduzierung der Kapazitdten erreicht. Diese fallt am deutlichsten in
den Optionen 2, 3 und 5 aus (476 bis 486 Platze), die damit erreichten Kapazitaten liegen auf dem
Niveau der prognostizierten Nachfragewerte fiir das Szenario Zuwanderung fir 2030-2035. Die
Optionen 1 und 4 reduzieren den Bestand an Kita-Platzen in einer geringeren GréRenordnung, auf
524 bis 534. Um eine Vollauslastung in diesen Optionen zu erreichen, ist eine deutlich positivere
Nachfrageentwicklung als prognostiziert notwendig, die sich aus der Stadt heraus oder aus dem
deutschen und polnischen Umland ergeben kann.

Die Reduzierung der Kapazitdten fallt in allen Optionen zu Lasten der Oberstadt aus, da historisch
bedingt dort ein deutliches Uberangebot besteht, das derzeit durch Nachfragende aus der Unterstadt
kompensiert wird. Die Verteilung der Kapazititen zwischen Ober- und Unterstadt verschiebt sich
demnach in allen fiinf Optionen deutlich. In den Optionen 1, 2, 4 und 5 fiihrt das zu zukinftig 199 bis
209 Platzen in der Oberstadt und damit zu einem Kapazitdatsumfang, das fiir den geschéatzten
zuklnftigen Bedarf aus der Oberstadt heraus ausreichend ist. Mit der Option 3 wirden lediglich 152
Platze in der Oberstadt verbleiben, was moglicherweise zu Versorgungsdefiziten dort fithren kann,
die wiederum durch die zusatzliche Infrastruktur in der Unterstadt aufgefangen werden kann.

8.2 Standorte der Grundschulinfrastruktur

In der Darstellung der Handlungsbedarfe wurde resiimiert, dass die Prognose der
Grundschiilerzahlen eine Aufrechterhaltung beider Grundschulstandorte auch langfristig rechtfertigt.
Beide Schulen decken unterschiedliche Stadtbereiche ab, die Corona-Schroter-Grundschule befindet
sich zentral in der Oberstadt und dient daher auch primar als Einzugsgebiet fir Schiilerinnen und
Schiller aus den Stadtteilen WK 1l, WK IV, Altsprucke und Reichenbach. Die Friedensschule
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Grundschule ist in der Unterstadt angesiedelt und deckt die Nachfrage primar aus Altstadt Ost,
Altstadt West und WK | ab.

Handlungsbedarfe liegen v.a. bei der
= Sicherstellung ausreichender Kapazitaten fir die ggf. kurzfristig steigende Nachfrage,
= stark sinkenden Nachfrage nach 2030,

= unzureichenden raumliche Moglichkeiten sowie den hohen Sanierungsriickstande in der
Friedensschule Grundschule und ihrer Turnhalle.

In den kommenden Jahren bis maximal zum Jahr 2030 ist mit einer zusatzlichen Schilerzahl im
Stadtgebiet zu rechnen. Diese kann — bei Eintreten des Szenarios Zuwanderung — bis zu einer
Klassenstufe pro Jahrgang umfassen. Die notigen Kapazitdten fir das Abdecken dieses
Nachfragehochs liegen in der Friedensschule Grundschule nicht vor. Das Gebdude der Corona-
Schroter-Grundschule und des Hortes Kinderinsel verfiigt Giber rdaumliche Kapazitdten, die aus der
friheren Dreizligigkeit resultieren, sowie Uber groRzligige AulRenbereiche fir externe
Ubergangslésungen. Es wird daher empfohlen, zusitzliche Bedarfe in der Corona-Schréter-
Grundschule abzudecken.

Je nach Szenario wird nach 2030 eine Drei- bis Vierzlgigkeit tber alle Klassenstufen fir beide
Grundschulen zusammen prognostiziert. Daraus folgend wird empfohlen, langfristig zwei zweizugige
Grundschulen zu fihren.

Mittelfristig (bis 2030) ergeben sich fir die Friedensschule Grundschule somit zwei Optionen:

= Sanierung des derzeitigen Gebdudes Schulstrale 4 und Erhalt als Grundschulstandort mit
langfristiger 2-Zugigkeit

= Verlagerung der Friedensschule Grundschule an ein zu sanierendes Geb&ude/ einen Neubau
auf dem Areal Bildungscampus

8.3 Standorte der Hortbetreuung

Die Hortbetreuungseinrichtungen sind grundschulnah organisiert. Diese Konstellation hat sich in der
Vergangenheit bewahrt. Eine Ausnahme bildet die Betreuung der Hortkinder aus den noérdlichen
Ortsteilen, fur die in der Kita Brummbkreisel Kapazitaten vorgehalten werden.

Mit der kurz- bis mittelfristigen (bis maximal 2030) leichten Erhéhung von Kapazititen muss eine
hohere Anzahl an Hortplatzen vorgehalten werden. Die Empfehlung, ggf. zusatzlich erforderliche
Grundschulkapazitdaten an der Corona-Schréter-Grundschule zu konzentrieren hat zur Folge, dass
evtl. auch zusétzliche Hortkapazitdten am Hort Kinderinsel notwendig werden. Auf Grund der Raum-
und AuRenkapazititen des Schul- und Hortgebaudes wird angeraten, die temporar zusatzlich
notwendigen Kapazitaten hier vorzuhalten.
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Mit der Empfehlung, den Standort Friedensschule Grundschule langfristig zweizligig, statt bisher

dreizlgig fortzufiihren, werden langfristig auch geringere Kapazitaten am Standort Friedensschule/

Poetensteig benotigt. Daraus ergeben sich drei Optionen fiir die Hortbetreuung an diesem Standort:

Beibehaltung des Hortes mit der aktuellen Kapazitdt in der SchulstraRe 6-8 und Sanierung
des derzeitigen Gebaudes Hort Poetensteig (Alte PoststraRe 50) zur Abdeckung des Bedarfes
(Begrenzung der Kapazitaten auf eine Teilnutzung des Gebaudes)

Beibehaltung des Hortes mit der aktuellen Kapazitat in der SchulstralRe 6-8 und Verlagerung
der langfristig verbleibenden zusatzlich erforderlichen Kapazitdten (ca. 40 Platze) vom Hort
Poetensteig an ein zu sanierendes Geb&dude/ einen Neubau auf dem Areal Bildungscampus

Verlagerung aller langfristigen notwendigen Kapazititen (inklusive der des Hortes
Friedensschule am jetzigen Standort SchulstralRe 6-8) an ein zu sanierendes Geb&dude/ einen
Neubau auf dem Areal Bildungscampus.

8.4 Standort der Oberschule

Aus der Darstellung der Handlungsbedarfe folgt, dass die Oberschule Europaschule ,,Marie & Pierre

Curie” auch langfristig Bestand haben kann. Folgende Herausforderungen ergeben sich:

Kurzfristig (bis 2023) hohe Sanierungserfordernisse im teilgenutzten Schulgebaude Haus 1

Mittelfristig (bis 2030) hohe Sanierungserfordernisse im vollstdndig genutzten Schulgebadude
Haus 2

Langfristig (nach 2030) sinkende Schillerzahlen

Fir die Europaschule werden damit zwei Optionen vorgeschlagen:

Beibehaltung des derzeitigen Standortes AkazienstraBe 10 mit langfristig reduzierten
Kapazitdten; dabei mittelfristige Sanierung des Hauses 2, kurzfristige Grundsanierung der
Turnhalle sowie kurzfristige Instandsetzung und langfristige Stilllegung des Hauses 1

Verlegung der Europaschule an den Standort Bildungscampus Alte PoststraRe/ SchulstralRe;
mittelfristige Stilllegung des Standortes Akazienstrale 10 mit Haus 1 und 2; das
Weiterbestehen von Turnhalle steht auch in Abhdngigkeit des zukiinftigen Bedarfs fiir den

Vereinssport

8.5 Standorte flir weitere Einrichtungen

Vor dem Hintergrund eine zukunftsfahige Infrastruktur fur Integrationsangebote sicherzustellen und

gleichzeitig die Fachkrafteanwerbung v.a. mit Blick auf die deutsch-polnische Integration

sicherzustellen, ergibt sich ein Bedarf fir einen Ausbau der sozialen Infrastruktur in der Stadt Guben:
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= Erweiterungen insbesondere fiir die Jugendarbeit des Hauses der Familie e.V. in Kooperation
mit der Oberschule (nachfolgend vereinfacht als ,Schulverweigererprogramm® bezeichnet)

= Ausbau der stark nachgefragten Infrastruktur fiir ganzheitliche Betreuung von Familien
(Eltern-Kind-Zentrum)

=  Moglichkeiten flir eine hochschulnahe Bildungsinfrastruktur, insbesondere die die
vereinfachte Anerkennung von Abschlissen in Betreuungs- und Bildungsberufen zum Ziel hat

= |nternat fir die Unterbringung von Schiilerinnen und Schiilern insbesondere mit erschwerten
Pendelbedingungen zu den weiterfiihrenden Schulen.

8.6 Standort der stadtischen Sportstatten

Um eine nachhaltige langfristige Auslastung der stadtischen Sportstatteninfrastruktur gewahrleisten
zu konnen, ist fiir die Stadt Guben ein kontinuierliches Monitoring zu empfehlen, das die Alters- und
Nachwuchsentwicklung der Sportvereine im jahrlichen Rhythmus verfolgt und mit der tatsachlichen
Zahl der Kinder in den verschiedenen Altersgruppen vergleicht.

Mittelfristig (Gber die kommenden zehn Jahre) sollten als ungedeckte Sportanlagen die Statten
Obersprucke, Kaltenborner Strale und Grofl Breesen als Rickgrat der aullerschulischen
Vereinssportinfrastruktur vollumfanglich erhalten bleiben. Fir die verbleibenden Nutzer des Lok-
Sportplatzes sollten Alternativen skizziert werden, da der qualitative Zustand der Anlage einer
dauerhaften Nutzung hinderlich ist. Aufgrund der rdumlichen N&dhe bietet das Sportzentrum
Kaltenborner StraRe eine Alternative. Unter den gedeckten Sportanlagen stellt die Sporthalle
Obersprucke die wichtigste Einrichtung dar. Alle Sporthallen bis auf die Sporthalle Am Gehege und
das Sportzentrum Kaltenborner Stralle sind derzeit von einer kombinierten Nutzung des Schul- und
Vereinssports gekennzeichnet. Fir alle Einrichtungen ist mittelfristig eine ausreichende Nachfrage
absehbar. Der Erhalt der Turnhallen Friedensschule Grundschule und Europaschule ist abhangig von
der Entwicklung der Schulinfrastruktur im Bildungscampus Altstadt Ost (vgl. Kapitel 9). Sollte es
langfristig zu einer deutlichen Reduzierung der Nachfrage kommen, sollte auf Grund der dort nicht
stattfindenden Schulnutzung und des Sanierungsstandes zundchst der Status der Sporthalle Am
Gehege hinterfragt werden.
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9 Machbarkeit Campus Altstadt Ost

9.1 Vorbemerkungen

9.1.1 Primdare und weitere Nutzungen fir den Bildungscampus

Die Entwicklung eines Bildungscampus im Bereich Schulstrale/ Alte Poststrale in der Altstadt Ost

stellt ein Schliisselprojekt fir die Weiterentwicklung der Betreuungs- und Bildungsinfrastruktur

Gubens dar. Die Konzentration von dementsprechenden Einrichtungen in diesem Gebiet hat

folgende Vorteile:

Positiver demographischer Trend: stabile Bevolkerungsentwicklung und relativ hoher Anteil

junger Bevélkerung (und damit Nachfrage) in der Altstadt Ost

Starkung der grenziiberschreitenden Innenstadt: integrierte zentrale Lage in unmittelbarer

Nidhe zu zentrumsrelevanten/ administrativen Nutzungen des Mittelzentrums Guben und
denen der polnischer Nachbarstadt Gubin

Anknipfung an vorhandene Infrastruktur: die Friedensschule Grundschule und die Horte

Friedensschule/ Poetensteig befinden sich bereits auf dem bzw. angrenzend an das Areal

Vorteilhafte eigentumsrechtliche Struktur: brachliegende, z.T. denkmalgeschiitzte, Gebdude

auf Flachen in Eigentum der Stadt Guben, der Gubener Wohnungsgesellschaft mbH (GuWo)
und der Stadtischen Werke Guben (SWG)

Eine zentrale Fragestellung ist, in welchem Umfang und mit welchem Angebot der Ausbau des

Standortes erfolgen soll. In Kapitel 8 wurden fiir verschiedene Bildungs- und Betreuungsangebote

Varianten und Optionen hergeleitet. Priméar sollen demnach in den Bildungscampus als Nutzungen

einbezogen werden:

Schaffung einer neuen Kindertagesstatte (KK/KG) mit Kapazitdten von ca. 48 bis 75 Platzen

Langfristige zweizligige Sicherung der Friedensschule Grundschule entweder durch Sanierung
des derzeitigen Standortes SchulstraBe 4 mit Turnhalle oder durch Alternativoptionen
(Sanierung leerstehender Gebaude, Neubau von Gebauden)

Langfristige Sicherung eines an den Kapazititen der Friedensschule Grundschule
ausgerichteten Hortangebotes durch Beibehaltung des Hortes Friedensschule am jetzigen
Standort Schulstralle 6-8 und ggf. des Hortes Poetensteig (Alte PoststralRe 50) bzw. eines
Alternativstandortes

Schaffung eines Internates mit ca. 30 Platzen

Als weitere Nutzungsoptionen im Areal Bildungscampus werden betrachtet:
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= Eltern-Kind-Zentrum

=  R&aumlichkeiten fir ,Schulverweigererprogramm® in Kooperation mit der Oberschule

= R&dumlichkeiten fir Erwachsenenbildung im akademischen Kontext (z.B. im Rahmen der

Anerkennung von nicht-deutschen Bildungsabschliissen in Bildungs- und Sozialberufen)

9.1.2 Untersuchungsgebiet

Fiir das Areal Bildungscampus wurde ein Untersuchungsgebiet definiert, das auf einer GrofRe von ca.
3,8 ha Flachen und Immobilien in Besitz der Stadt Guben, der GuWo und der SWG umfasst. Fir die
Entwicklung des Bildungscampus bestehen damit geringe eigentumsrechtliche Hirden. Die Flachen

und Gebdaude sind:

Flurstiicke FlachengroRe Eigentiimer/-in Gebdudeadresse primdre derzeitige
(gerundet) (falls vorhanden) Nutzung
108/1 3.309 m? Stadt SchulstraRe 4 Friedensschule Grund-
schule mit Schulhof
107/6 2.461 m? Stadt Turnhalle der Friedens-
schule Grundschule
328 2.318 m? GuWo SchulstraRe 6-8 Hort Friedensschule
SchulstrafBe 10 Wohngebaude
107/7 2.949 m? Stadt - AuRensportflachen und
ige N h
105/3 389 m? Stadt - sonstige Nutzung durc
Friedensschule
Grundschule
385, 38, 39 4.938 m? SWG/Stadt Gebaude D (Alte ungenutzt
PoststraRe)
105/5 1.486 m? GuWo - ungenutzt
368, 370, 1.620 m? Stadt - ungenutzt
372
398, 320 6.648 m? Stadt - ungenutzt
99/1 1.326 m? GuWo Alte PoststralRe 63 ungenutzt
425 2.053 m? GuWo - ungenutzt
424 2.730 m? GuWo - ungenutzt
422 564 m? privat - private Nutzung
423 3.928 m? GuWo Alte PoststraRe 64 ungenutzt
(ehem. Gefangnis)
37.219 m?
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Tabelle 7 Flurstiicke und Gebaude im Untersuchungsgebiet Bildungscampus (Quelle: eigene Auswertung)
Die Differenz in den aufaddierten Flachen zur GesamtgroRe des Untersuchungsgebietes wird durch
StralRenrdume, die sich im Eigentum der Stadt Guben befinden, gebildet.

Etwa die Halfte (48 %) der genannten Flurstiicke im Untersuchungsgebiet befindet sich in Eigentum
der Stadt, die verbleibende Halfte wird durch die GuWo (39 %) und die SWG (13 %) verwaltet.

Angrenzend an das bzw. in rdumlicher Nahe des Untersuchungsgebiet(-es) befinden sich weitere
Flachen, die moglicherweise fiir eine Teilnutzung in Frage kommen, in Besitz dieser drei Eigentimer/-

innen.

Flurstiicke FlachengroRe Eigentiimer/-in Gebdudeadresse primdre derzeitige
(gerundet) (falls vorhanden) Nutzung

112/9 2.781 m? Stadt Alte PoststrafRe 50 Hort Poetensteig

330 236 m? Stadt - ungenutzt

106/5 1.229 m? Stadt - ungenutzt

43/1 6.102 m? SWG/Stadt - ungenutzt

Tabelle 8 Flurstiicke und Gebaude in Umgebung des Untersuchungsgebietes Bildungscampus (Quelle: eigene Auswertung)
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Abb. 21: Flurstticke im Untersuchungsgebiet Bildungscampus (Quelle: B.B.S.M.)
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Die folgende Abbildung stellt den Gebaudebestand im Untersuchungsgebiet dar. Gebdude in
dunkelroter Farbung sind derzeit in Nutzung, Gebaude in hellroter Farbung sind leerstehend.

4, ‘, %

Bildungscampus

C'J Untersuchungsgebiet

I genutztes Gebaude
(Bildung/ Betreuung)

I ungenutztes Gebiude
Flachen der Stadt
Flachen der GuWo

&V Flachen der SWG
LN 4y [ sonstige Gebdude
\/\ Wasserwege

sonstige Flurstiicke

yiurnhalle

/ \ ® 7" Kirchplatz

N Jan‘?'“m

Abb. 22: Gebaude im Untersuchungsgebiet Bildungscampus (Quelle: B.B.S.M.)
9.1.3 Vorgehensweise

Auf der Grundlage der Optionen fiir Kitas, Schulen und sonstige Nutzungen werden in einem ersten
Schritt unter Berlcksichtigung der allgemeinen rechtlichen Grundlagen und der spezifischen
Konzepte der bestehenden Einrichtungen konkrete Vorschlage zu zukiinftigen Raumanforderungen
erlautert.

In einem zweiten Schritt werden, differenziert auf den baulichen Zustand und der Ubereinstimmung
auf rechtliche Anforderungen, zukilinftige Nutzungsperspektiven

= fir die derzeit genutzten Gebadude der bestehenden Einrichtungen und
= flr die derzeit leerstehenden Bestandsgebdude im Untersuchungsgebiet

dargestellt. Dariiber hinaus wird der Neubau von Gebduden als Alternative zur Nutzung einzelner
Bestandsgebadude im Areal untersucht.

In einem dritten Schritt werden aus den vorgenannten Betrachtungen Varianten fir die Nutzungen
im Bildungscampus ermittelt.
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9.2 Bauliche Beschreibung der bestehenden Einrichtungen

9.2.1 Friedensschule Grundschule (SchulstraRe 4)

Die bestehenden Flachenkapazitaten wurden auf der Grundlage der durch das Ministerium fir
Bildung, Jugend und Sport des Landes Brandenburg (MBJS) verfassten Raumprogrammempfehlungen
fiir allgemeinbildende Schulen im Land Brandenburg Uberprift.

Bezeichnung Flache im Bestand Flichenempfehlung Flachenempfehlung
(zweizligig)* (dreiziigig)*

Allgemeiner Unterricht 1.195,92 gm 1.100,00 gm 1.660,00 gm
Fachraume 155,41 gm 210,00 gm 310,00 gm
Gemeinschafts- und Ganztagsflachen 439,07 gm 524,00 gm 776,00 gm
Verwaltung/Lehrkrafte/Koordination 120,05 gm 238,00 gm 290,00 gm
Wirtschaftsflachen 137,00 gm 135,00 gm 135,00 gm

Zwischensumme 2.047,45 gm 2.207,00 gm 3.171,00 gm
WC-Anlagen (Anzahl WC/Urinal) 15 WC/9 Urinal 23 WC/13 Urinal
AuBenanlagen ca. 7.514,00 gm 1.800,00 gm 2.700,00 gm
Sporthalle und AuRensportflachen 5.128,00 gm 5.898,00 gm

* Raumprogrammempfehlungen fir allgemeinbildende Schulen im Land Brandenburg, Stand August 2019

Daraus ist erkennbar, dass das Gebaude SchulstralRe 6 auch fiir eine zweizligige Grundschule keine
ausreichenden Flachen im Sinne der Raumprogrammempfehlungen bietet. Im Rahmen des
Begehungstermins haben sich die beengten Flachenkapazititen bestatigt. Derzeit fehlen
Fachunterrichtsraume, diverse Verwaltungs- und Koordinationsrdume, Flachen fir die Lehrer*Innen
sowie eine Aula als Versammlungsraum.

Weiterhin wurden diverse Sanierungsriickstiande festgestellt. Hierzu zdhlen vor allem die dringende
Sanierung und Erneuerung der Holzfenster. Zudem sind diverse Feuchtigkeitsschaden im
Essenbereich (Untergeschoss) erkennbar, welche in ihrer Ursache untersucht und behoben werden

mussen.

Die barrierefreie ErschlieBung aller Geschosse ist derzeit nicht gegeben. Nach Aussage des
Schulleiters, Herrn Miiller, werden Kinder mit kdrperlichen Einschrankungen zur Uberbriickung der
Barrieren getragen.

Fiir eine langfristige und zukunftsorientierte Nutzung ist die Nachriistung eines Aufzuges dringend zu

empfehlen.

Nach den uns vorliegenden Informationen wurden fir die Sanierung der Fenster, diverse
Malerarbeiten u.A. sowie die Nachriistung eines Aufzuges bereits Kostenansitze im Rahmen der
kommunalen Haushaltsplanung als geplante SanierungsmalRnahmen ausgewiesen.

Grundsatzlich ist das Gebaude als Schulstandort geeignet, aufgrund der beengten Platzkapazitaten
allerdings in seiner derzeitigen Nutzung erschopft. Insbesondere ist eine Erhohung der
Klassenfrequenzen in den vorhandenen Raumgrofen nicht moglich.
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Die AuRenanlagen der Friedensschule Grundschule sind grofRzligig gestaltet. Neben dem zentralen
Schulhof bestehen weitere AuBensportflachen in direkter Anbindung an die im riickwartigen Bereich
des Grundsticks liegende Turnhalle. Hierbei handelt es sich vordringlich um eine Tartanbahn, eine
Grinflaiche und ein aufgestelltes Minispielfeld mit zwei Toren. Zusammenfassend werden die
Aullensportflaichen den Standards einer angemessenen Sportflache im Freiraum nicht gerecht.

Weiterhin existiert eine brach liegende Flache, welche urspriinglich als Schulgarten genutzt wurde.
Dieses Konzept wird nach Aussage des Schulleiters aktuell nicht genutzt.

Der Schulhof ist in einem guten Zustand und bietet diverse Aufenthalts- und Spielflaichen sowie
Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader.

Die Sporthalle ist als Einfeldhalle konzipiert und wird derzeit Uberwiegend als Schulsporthalle
genutzt. Weitere Nebenrdaume wie Umkleiden, Sanitdrbereiche, Geraterdume aber auch ein kleinerer
Mehrzweckraum sind vorhanden. Das Gebdaude ist insgesamt in einem guten baulichen Zustand. In
den folgenden Jahren sind lediglich Ubliche Instandhaltungsarbeiten absehbar. Ein wesentlicher
Nachteil der gesamten Struktur sind die zum Teil im Obergeschoss liegenden Umkleiderdaume, welche
derzeit nicht barrierefrei erreichbar sind.

Zusammenfassend wird der derzeitige Standort Friedensschule Grundschule in der SchulstralRe 4 als
defizitdr hinsichtlich Sanierungsstand und raumlichen Kapazitaten eingestuft. Fir eine langfristige
Weiterentwicklung des Grundschulstandortes in der Altstadt Ost wird die Friedensschule
Grundschule als primare Nutzung des Vorhabens Bildungscampus identifiziert.

9.2.2 Horte Friedensschule und Poetensteig

Die Horte Friedensschule und Poetensteig befinden sich in direkter Nachbarschaft zur Grundschule.
Die Raumlichkeiten des Hortes Friedensschule befinden sich in zwei ehemaligen Wohngebauden und
wurden in den letzten Jahren (2015 und 2019) aufwendig saniert und fir die Kinderbetreuung
umgenutzt.

Eine barrierefreie ErschlieBung ist durch den Einbau eines Aufzuges im Zuge der
SanierungsmaBnahmen sichergestellt worden. Durch die erst kiirzlich abgeschlossenen aufwendigen
Sanierungs- und UmnutzungsmaBnahmen ist das Gebdude insgesamt in einem guten Zustand.

Die AuRenanlagen in ihrer jetzigen Dimension sind allerdings fir eine Betreuungseinrichtung
ungeeignet, da diese zu klein sind und nur wenige Spiel- und Freizeitmoglichkeiten bieten. Derzeit
wird die Flache des Schulhofes der Friedensschule Grundschule in direkter Anbindung nach
Schulschluss mitgenutzt.

Das Gebadude des Hortes Poetensteig ist als Einzeldenkmal in die Denkmalliste des Landes
Brandenburg eingetragen. Die Ré&umlichkeiten weisen diverse Sanierungsriickstande auf
(Sanitarbereiche, Balkon). Im Kellerbereich sind Feuchtigkeitsschaden durch Wassereintritt
erkennbar, welche dringenden Handlungsbedarf erfordern. Eine barrierefreie Erschliefung ist derzeit
nicht gegeben. Durch die Stadt Guben werden bereits SanierungsmalRnahmen im AuBenbereich
sowie die Sanierung des Bestandsbalkons angestrebt.
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Zusammenfassend wird der derzeitige Standort Hort Friedensschule (Schulstralle 6-8) als in gutem
Zustand befindlich eingestuft. Der Hort Poetensteig (Alte Poststrale 50) ist hinsichtlich des
Sanierungsstandes defizitdar. Fir eine Einbeziehung der Hort-Betreuungsinfrastruktur in zu
sanierende Gebdaude in der Altstadt Ost kdnnen Hortkapazitdten entweder nur teilweise (Variante a)
oder unter Leerzug der Schulstralle 6-8 (Variante b) herangezogen werden.

9.3 Darstellung der zukiinftigen Raumkapazitaten

Fiir die in Kap. 9.1 genannten primaren und optionalen Nutzungen werden folgende Uberschlagige
Flachen ermittelt:

Primare Kindertagesstitte (KK/KG) 1.010,00 gm
Nutzungen AuRenanlagen (Kita) 2 720,00 gm
Kindertagesstatte (Hort) 567,00 gm
AuRenanlagen (Hort) 40 400,00 gm
Alternative: Kindertagesstatte (Hort) 1.931,00 gm
Alternative: AuBenanlagen (Hort) 225 2.250,00 gm
Grundschule 3.474,00 gm
Auflenanlagen Grundschule 2.469,00 gm
Turnhalle Grundschule 276 1.210,00 gm
Aufensportflichen Grundschule 3.410,00 gm
Internat 30 774,00 gm
Weitere Oberschule 3.571,50 gqm
Nutzungen Aufienanlagen Oberschule 1.490,00 gm
Turnhalle Oberschule 200 506,00 gm
Aufensportflichen Oberschule 4.370,00 gm
Eltern-Kind-Zentrum offen
»Schulverweigererprogramm® in 416,00 gm
Kooperation mit Oberschule
Erwachsenenbildung im 113,00 gm
akademischen Kontext
Summe
Gesamt (Gebdude) 9.924,50 gm
Alternative Gesamt (Geb&ude) 11.288,88 qm
Turnhalle 1.716,00 gm
AufRenanlagen 5.079,00 gm
Alternative AulRenanlagen 6.929,00 gm
AufSensportfldchen 7.780,00 gm

Als Grundlage fur die liberschlagige Ermittlung der erforderlichen Flachen dienen:

= die Raumprogrammempfehlungen fir allgemeinbildende Schulen im Land Brandenburg,
Stand August 2019
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= die Grundsatze des Verwaltungshandelns bei der Prifung der raumlichen Bedingungen von
Kindertagesstatten (vom Landesjugendhilfeausschuss am 12.07.1999 beschlossen)

= der Planungsatlas Heisel, 2. Auflage

=  Flachenermittlungen bereits vorhandener Einrichtungen der Stadt Guben (Eltern-Kind-
Gruppe Kindertraume und Haus der Familie Guben e.V.)

= weitere Flachenannahmen fiir ein zukunftsfahiges und qualitatives Nutzungskonzept.

9.4 Bewertung der ungenutzten Bestandsgebaude und Freiflaichen

Durch die Stadt Guben wurden diverse Unterlagen (Bestandspline, Verkehrswertgutachten u.A.) zur
Verfigung gestellt. Auf dieser Grundlage wurden die Bruttogeschossflichen der einzelnen
leerstehenden Bestandsgebadude innerhalb des Untersuchungsgebietes ermittelt.

Alte PoststrafBe 63 2.072 gm GuWo
(einschl. Kellergeschoss)

Gebdude D (Alte PoststrafBe) 7.065 gm SWG

ehem. Gefdngnis, Alte Poststralle 64 2.206 gm GuWo

Gebdude auBerhalb des Untersuchungsgebietes
Alte Poststrafle 59 3.100 gm privat

9.4.1 Alte PoststralRe 63

Bei dem Gebaude handelt es sich um eine aus dem Jahr 1895 stammende Villa mit aufwendig
geschmiickter neobarocker Fassadengestaltung. Das Gebaude diente damals als Wohnhaus des
ehemals groBten Arbeitgebers —,,die Lehmannsche Villa“. Fiir kurze Zeit wurde das Gebadude auch als
Kindertagesstatte genutzt. Nach langem Leerstand und dem daraus resultierenden Zerfall des
Gebdudes lies die derzeitige Eigentiimerin, die Gubener Wohnungsgesellschaft, in den letzten Jahren
einige SicherungsmaRnahmen zum Erhalt des Geb&dudes durchfihren.

Hierzu zahlen im Wesentlichen OrdnungsmalRnahmen im AuRenbereich durch den Riickbau diverser
Nebengebiude, Anbauten u.A. Das stadtbildpriagende Geb&ude (Villa) wurde u.a. durch aufwendige
Sicherungen wie der Instandsetzung der Dachkonstruktion einschl. der Dacheindeckung, das
Abschlagen loser AuBenputzflachen und die Erneuerung der horizontalen und vertikalen Abdichtung
vor dem weiteren Verfall geschitzt.

Das zweigeschossige Ensemble mit ausgebautem Dachgeschoss steht unter Denkmalschutz und ist in
die Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragen.

Durch die GuWo wurden bereits Versuche der VerduBerungen an einen Investor unternommen, da
langfristig keine wirtschaftlich tragfiahige Nutzung und eine entsprechende Revitalisierung des
Gebdaudes absehbar ist.
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Abb. 23: Alte PoststralRe 63, Perspektiven von der Alten PoststraRe (Quellen: B.B.S.M.)

9.4.2 Gebaude D (Alte Poststralie)

Das Gebaude D gehort zur ehemaligen Tuchfabrik der Stadt Guben. Zentral an der Neille gelegen,
erstreckt sich das stadtbildpragende Gebaude Uber insgesamt finf Geschosse.

In den vergangenen Jahren wurden bereits diverse Riickbaumanahmen durchgefiihrt, so dass als
ensemblepragendes Element das Gebaude D erhalten ist.

Das unter Denkmalschutz stehende Gebadude steht seit langer Zeit leer. Aktuell ist das Grundstiick im
Eigentum der Stadtischen Werke Guben (SWG). Eine Sicherung des Geb&dudes unter Nutzung von
Stadtebauférdermitteln (Teilprogramm STUB SSE) ist erfolgt.

Das statische System des 6-geschossigen Komplexes besteht im Wesentlichen aus einer Stiitzen-
Trager-Konstruktion, mit einem Stiltzenraster von ca. 5 m. An dieses Hauptgebaude schlieRt an der
westlichen Fassadenlangsseite der zentrale Treppenturm an, welcher statisch als eigenstandiges
Gebaude funktioniert.

Die gebdudenaheliegenden AuRenanlagen erstrecken sich Uber ca. 3.615 gm. Die tatsachliche
GrundstiicksgroBe ist deutlich hoher, da die Flurstiicksaufteilung entlang des NeilReufers
unstrukturiert ist. Dies ist sehr wahrscheinlich auf die historisch gewachsenen Strukturen entlang des
Ufers zurlickzufiihren. Fir eine mogliche zukiinftige Nutzung wird lediglich die gebdaudenaheliegende
AuBenflache weiter betrachtet.
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Abb. 24: Geb&dude D, Perspektiven von der Alten PoststraRe (links) und von der Wyspa Teatralna (rechts)
(Quellen: B.B.S.M.)

9.4.3 Alte PoststralRe 64 (ehemaliges Gefdngnis)

Im Herzen der Altstadt gelegen, befindet sich das ehemalige Gefangnis der Stadt Guben im stidlichen
Bereich des Untersuchungsgebietes. Der Backsteinbau wurde Ende des 19. Jahrhunderts erbaut und
als Gefangnis in Betrieb genommen. In den 1960er Jahren wurde die Haftanstalt aufgegeben und bis
zum Anfang der 90er Jahre als Materiallager der Volkspolizei genutzt. Seitdem steht das Gebdude
leer und ist ungenutzt.

Es handelt sich um ein Einzeldenkmal, welches sich aufgrund seines langen Leerstandes in einem
baulich desolaten Zustand befindet. Die Gubener Wohnungsbaugesellschaft mbH, als Eigentimerin,
lies in den Jahren 2017 und 2018 aufwendige SicherungsmalRnahmen durchfiihren, da langfristig fur
das Gebaude keine Nachnutzung absehbar ist.

Die Gebaudestruktur entspricht der grundsatzlichen Typologie eines Gefdangnisses:
= groRzigige ErschlieRungsflachen (innenliegende Flure)
= (berwiegend kleinteilige Zellenstrukturen

= massive Wand- und Deckenkonstruktionen (Wandstarken bis zu 0,65 m)
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Abb. 25: Alte PoststraRe 64, Perspektiven vom Parkplatz Kirchweg (Quelle: B.B.S.M.)

9.4.4 Alte Poststralle 59

Beim Gebdude Alte PoststraBe 59 handelt es sich um ein ehemaliges und leerstehendes
viergeschossiges Fabrikgebdude in Backsteinbauweise das unter Denkmalschutz steht. Es befindet
sich in privatem Eigentum, ein Erwerb durch die Stadt Guben ist derzeit nicht absehbar.

Fur das Geb&ude liegen keine Planstiande vor. Bekannt ist die Bruttogeschossflache von 3.100 m?
sowie eine Stiutzenkonstruktion im Hallenbereich des Erdgeschosses und eine vermutlich
kleinteiligere  Grundrissstruktur in den oberen Geschossen. Detaillierte Aussagen zu
Nutzungsmoglichkeiten kénnen somit nicht getroffen werden. Das Gebdude wird daher in die
Nutzungsvarianten fiir den Bildungscampus Altstadt Ost nicht einbezogen.

9.4.5 Freirdume im und angrenzend an das Untersuchungsgebiet

Im Untersuchungsgebiet befinden sich diverse brach liegende Grundstiicke. Der Flachennutzungsplan
weist diese Flachen vorwiegend als gemischte Bauflachen nach § 1 Abs. 1, Nr. 2 gemaR Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) aus. Demnach sind
auch Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zugelassen. Rechtskraftige oder im Aufstellungsprozess befindliche
Bebauungsplane liegen nicht vor.

Aktuell werden die westlichen Teile dieses Areals durch die anliegende Friedensschule Grundschule
genutzt. Der weitaus groRere Teil der Flichen (insbesondere Flurstiicke 398, 424, 372, 105/5, 385)
liegt brach und kann dauerhaft nicht erhalten und gepflegt werden.
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9.5 Umsetzungsvarianten des zukunftigen Nutzungskonzeptes

Auf der Grundlage der ermittelten langfristig notwendigen Flachenanforderungen und den
Flachenkapazitaten des Bestandes werden zukiinftige Nutzungsmoglichkeiten der Bestandsgebdude
innerhalb des Untersuchungsgebietes und von Neubauten dargestellt.

Kurzfristig besteht bei der Friedensschule Grundschule dringender Handlungsbedarf, um die beengte
Flachensituation zu entspannen. Als kurzfristiger Handlungsansatz wird daher die verstarkte
Verlagerung der Bedarfe an die zweite Grundschule der Stadt Guben — der Corona-Schroter-
Grundschule — vorgeschlagen (vgl. Kap. 8.2).

Fir eine nachhaltig aufgestellte Kita- und Schullandschaft in Guben wird im Sinne einer
Nutzungskomplementierung von Beschulung und Betreuung grundsatzlich eine gemeinsame
Gebaudenutzung von Grundschule und Hort empfohlen (Variante 1). Sollte diese Option nicht
gezogen werden, wird die Entwicklung eines zentralen Standortes fir Grund- und Oberschule (vgl.
Optionen Oberschule Kap. 8.4) angeregt. Dies kann als Nutzung eines Bestandsgebaudes (Variante 2)
oder als Neubau (Variante 3) gedacht werden.

9.5.1 Sanierungs- und Umnutzungsmafinahmen Gebdude D (Alte Poststrale)

Unter Bertlicksichtigung der langfristigen Bedarfe und der Einbeziehung der bestehenden Gebaude im
Untersuchungsraum kann als mogliches zentrales Schul- bzw. Schul- und Betreuungsgebdude
entsprechend der Varianten 1 und 2 das Gebaude D dienen.

Das grofizligige Stltzenraster des Gebdudes bietet gute Voraussetzungen fiir eine flexible und
groRzligige Gestaltung der Grundrisse, so dass kleinteiligere Raumstrukturen fir Lehrerzimmer und
weitere Nebenrdume entstehen kénnen aber auch groRere Raumstrukturen wie Klassenzimmer und
auch eine Aula moglich sind.

Das zentrale Treppenhaus erschlieRt alle Geschossebenen und bietet auch die Méglichkeit zum
Einbau eines Aufzuges fir die barrierefreie ErschlieBung.

Variante 1: Grundschule und Hort

Die Konzeption einer gemeinsamen Gebdudenutzung durch Grundschule und Hort existiert bereits
am Standort der Corona-Schréter-Grundschule und dem Hort Kinderinsel. Durch die raumliche Nahe
lassen sich Beschulung und Betreuung flexibel organisieren. Eine solche Konfiguration ist
grundsatzlich auch am Standort Gebaude D denkbar.

Gebaude D

Gebdude D mgl. Grundschule mgl. Hort (225 Platze) Gesamt
7.064,92 qm 3.474,00 gm 1.931,00 gm 5.405,00 gm
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Die Ubrigen Flachen kénnen dann durch die sekundaren Nutzungen wie einem Internat, dem
Schulverweigererprogramm und Raumlichkeiten fir die Erwachsenenbildung im akademischen
Kontext genutzt werden.

Gebdude D

Gebdude D mgl. Grundschule/Hort sekundare Nutzungen Gesamt
7.064,92 gm 5.405,00 gm 1.303,00 gm 6.708,00 qm

Unter Berlicksichtigung der ausgewiesenen Flachen fir ein Internat, dem Schulverweigererprogramm
und Raumlichkeiten fir die Erwachsenenbildung im akademischen Kontext verbleibt ein
geringfiigiger Uberschuss von ca. 350 gm. Dieser kdnnte auch fiir Kapazititsspitzen in der
Grundschule oder dem Hort bzw. auch den sekundaren Nutzungen je nach Bedarf zugesprochen
werden. Hierfiir sollte auf eine moglichst flexible Nutzung der einzelnen Rdume geachtet werden.

Die gebaudenahen Aullenanlagen sind in einem annehmbaren und gepflegten Zustand. Hierbei
handelt es sich vordringlich um Grinflachen mit geringfligigem Pflegeaufwand.

Durch die Zusammenlegung von Grundschule und Hort in das zentrale Gebdude D ergeben sich bei
der lberschlagigen Betrachtung der notwendigen AuBenanlagen geringfligige Differenzen zwischen
den bestehenden, nutzbaren Flachen und den erforderlichen AuRenanlagen.

Ein Ansatz kann hier die Teilnutzung der benachbarten Freiflaiche im Studen sein (Flurstick 43/1).
Diese ist ebenfalls im Eigentum der SWG und kann im Zuge des Grundstiickserwerbs des Gebdudes D
auch erworben und revitalisiert werden.

AuBenanlagen

Gebdude D mgl. Grundschule mgl. Hort Gesamt Flurstiick 43/1
3.615,00 gm 2.469,00 gm 2.250,00 gm 4.719,00 gm 6.000,00 gm

Durch den Zugewinn des Flurstiicks 43/1 lassen sich zuséatzliche Flachen entwickeln, welche ein
ibergeordnetes Gesamtkonzept fiir die AuRenflichen ermédglichen. Dabei kann ein Ubergang in eine
Parkflache hin zur Briicke zur Theaterinsel geschaffen werden.

Mit der Variante 1 besteht die Moglichkeit die gesamte Grundschule bereits Mitte der 2020er Jahre
in das Gebaudes D zu verlagern. Weitere Flachen im Gebdude D kénnen durch eine Verlagerung der
Kapazitdten des Standortes Alte PoststralRe 50 (Hort Poetensteig) genutzt werden. Erst zu Beginn der
2030er, mit Verringerung der Nachfrage in Grundschule und Hort, kénnen die vollstandigen
Hortkapazitdten des Standortes Schulstralle 6-8 in das Geb&dude D ziehen.

Bei der Verlagerung der Kapazitdten ist zu bericksichtigen, dass die Gebdude Schulstrale 6-8 (Hort
Friedensschule) in den vergangenen Jahren eine grundlegende Sanierung und Umnutzung erfahren
haben, in die auch Férdermittel eingeflossen sind. Daraus resultiert insbesondere fiir die SchulstraRe
6 eine Zweckbindung bis 2041 (738.000 € Stadtebaufordermittel).
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Variante 2: Grund- und Oberschule

Die grundlegenden Gebadudestrukturen sind fiir die erforderlichen Grundrissvorgaben und
Flachenanforderungen eines zentralen Schulstandortes gut geeignet.

Gebaude D

Gebdude D mgl. Grundschule mgl. Oberschule Gesamt
7.064,92 gm 3.474,00 gm 3.571,50 gm 7.045,50 qm

Aus einer Zusammenfihrung der Grund- und Oberschule in einem zentralen Gebdude ergeben sich
Synergieeffekte, da Doppelnutzungen ermoglicht werden. So kann eine Aula mit einer
groRtmoglichen Raumflexibilitdt konzipiert werden (mobile Trennwand o0.A.).

Analog zur Variante 1 ergeben sich auch durch die Zusammenlegung der Grund- und Oberschule in
das zentrale Gebaude D bei der Uberschlagigen Betrachtung der notwendigen Aufenanlagen
ebenfalls geringfligige Differenzen zwischen den bestehenden und nutzbaren Flachen und den
erforderlichen AuRenanlagen. Auch hier wird die Teilnutzung der benachbarten Freiflache im Siden
vorgeschlagen.

AuBenanlagen

Gebdude D mgl. Grundschule mgl. Oberschule Gesamt Flurstiick 43/1
3.615,00 qm 2.469,00 gm 1.490,00 gm 3.959,00 gm 6.000,00 gm

Die Nutzung des Gebdudes D fiir alle Klassenstufen und Ziige der Grund- und Oberschule kann erst
mit deutlicher Verringerung der Nachfrage in der Grund- und Oberschule realisiert werden. Dies ist,
entsprechend der Prognosen aus Kap. 6.2 erst in der ersten Halfte der 2030er Jahre der Fall. Die
Ubergangszeit kann daher wie folgt organisiert werden:

= Ab Mitte der 2020er Jahre kann ein Teil der Grundschule und die gesamte Oberschule
verlagert werden

= Ab Ende der 2020er Jahre reduziert sich die Zahl der Grundschulklassenstufen, es kdnnen
weitere Zlige der 3. und 4. Klassen in das Gebdude D wechseln

= Langfristig reduziert sich die Zahl der Oberschulklassenstufen, es kénnen die verbleibenden
Zige der 1. und 2. Klassen der Grundschule in das Gebdaude D wechseln

Diese schrittweise Verlagerung stellt sich dann wie folgt dar:

ca. 2025/26

ca. 2030/31

langfristig

Grundschule

6 Klassen
(Klassenstufen 5-6)

8 Klassen
(Klassenstufen 3-6)

12 Klassen
(Klassenstufen 1-6)

Oberschule 12 Klassen 12 Klassen 8 Klassen
(Klassenstufen 7-10) (Klassenstufen 7-10) (Klassenstufen 7-10)
Gebaude D 18 Klassen 20 Klassen 20 Klassen
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Tabelle 9 Zukinftige Zligigkeit der Schulen im Gebdude D nach Variante 2 (Quelle: eigene Berechnungen)
9.5.2 Sanierungs- und Umnutzungsmafinahmen Alte PoststraRe 63

Fir die Alte Poststralle 63 ist eine Umnutzung als Kindertagesstatte vorstellbar. Die kleinteiligen,
ineinandergreifenden Rdaume bieten gute Voraussetzungen fir eine Nutzung als
Kinderbetreuungseinrichtung. Dies wird in allen drei Varianten weiterverfolgt.

Grundsatzlich sollte in einer vertiefenden Betrachtung die Thematik einer moglichen barrierefreien
ErschlieBung untersucht werden. Das Erdgeschoss ist ca. 1,30 m erhoht, so dass der Zugang derzeit
nur Gber Treppenanlagen erfolgt. Da es sich hierbei um ein Einzeldenkmal handelt ist bereits in einer
sehr frihen Vorplanungsphase die Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
empfehlen. Grundsatzlich ist eine barrierefreie ErschlieBung anzustreben und ggf. liber eine Rampe
an der Rickfassade des Gebdudes umzusetzen, so dass das Erdgeschoss barrierefrei erreichbar ist.

Alte Poststralle 63 mgl. Kita

1.512,54 gm 1.010,00 gm
(ohne Kellergeschoss)

Die raumlichen Kapazitdten der Alten PoststraRe 63 werden bei einer Dimensionierung der
Kindertagesstatte mit 72 Platzen nicht ausgeschopft. Von den ,primaren Nutzungen” ist (unter
Vorbehalt der Ausfihrungen zur Variante 1 im Kapitel 9.5.1 — Geb&dude D) vorstellbar, die langfristig
verbleibenden Kapazitdten des Hortes Poetensteig in einer GroRenordnung von ca. 40 Platzen auf
diesen Standort zu Ubertragen. Konzeptionell wird dabei empfohlen die Betreuung jiingerer
Hortkinder (Ein- bzw. Ein- und Zweitklassler) hier zu konzentrieren.

Alte PoststrafBe 63 mgl. Kita mgl. Hort (40 Plitze) Gesamt

1.512,54 gm 1.010,00 gm 567,00 gm 1.576,00 gqm
(ohne Kellergeschoss)

Durch die Zusammenlegung einer moglichen Kita und des Hortes mit insgesamt 40 Platzen entsteht
ein geringflgiges Defizit zwischen den bestehenden und benétigten Flachen von ca. 64 gm, welche
bei einer vertiefenden Betrachtung und Entwicklung eines vorgesehenen Raumprogrammes
kompensiert werden kénnen. So kénnte durch die Zusammenlegung beider Nutzungen auch die
zentrale Nutzung einer Kiche/Versorgungskiiche umgesetzt werden, wodurch Flichen eingespart
werden.

Da die Raumkonzeptionen einer Kindertageseinrichtung und einer Horteinrichtung sehr ahnlich sind,
konnen ggf. entstehende Verlagerungen und kurzfristige Kapazitatsengpasse besser kompensiert und
organisiert werden (Variante 2). Hierbei sollte auf eine moglichst flexible Nutzungsmoglichkeit
abgezielt werden.
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Bei der Betrachtung der vorhandenen und notwendigen AulRenflachen einer Kindertagesstatte und
eines Hortes in der Alten Poststralle 63 werden auch hier Differenzen deutlich. Eine Lésung kann die
zusatzliche Nutzung des anliegenden Grundstiicks Flurstiick 425 sein. Dieses ist ebenfalls im
Eigentum der GuWo.

AuBenanlagen

Alte PoststraRRe 63 mgl. Kita mgl. Hort (40 Platze) Flurstiick 425
760,00 gm 720,00 gm 400,00 gm 2.020,00 gm

Bei der Umsetzung der gesamten Kapazitdtsverlagerung des Hortes in das Gebdude D stiinden ca.
500 gm zusatzliche Flachen in der Alten PoststraBe 63 zur Verfligung. Diese konnten auch fir ein
mogliches Eltern-Kind-Zentrum genutzt werden (Variante 1). Der Vorteil bestiinde hierbei in der
raumlichen Nahe zwischen der Kita und den Angeboten eines Eltern-Kind-Zentrums.

Alte PoststralBe 63 mgl. Kita Eltern-Kind-Zentrum Gesamt

1.512,54 gm 1.010,00 gm 502,54 gm 1.512,54 qm
(ohne Kellergeschoss)

In der Variante 3 wird die Erganzung der Kindertagesstatte durch ein Internat betrachtet. Die
Nutzungsanforderungen beider Einrichtungen unterscheiden sich voneinander deutlich, weshalb eine
vollstandige raumliche Trennung empfohlen wird.

Bei der Betrachtung der notwendigen Flachen fiir beide Nutzungen entsteht eine Differenz von ca.
270 gm. Diese kdnnten einerseits durch Verringerung der Internatskapazitdten (moglich waren ca. 16
Platze) kompensiert werden. Andererseits bestiinde auch die Moglichkeit einer Reduzierung der
Betreuungspldtze innerhalb der Kita.

Alte PoststrafBe 63 mgl. Kita Internat Gesamt
1.512,54 gm 1.010,00 gm 502,00 gm 1.512,00 gqm
(ohne Kellergeschoss) (max. 16 Platze)

Fiir eine Internatsstruktur sind die Raumstrukturen der Alten Poststralle 63 nur eingeschradnkt
geeignet. Grundsatzlich sollte von einer kleinteiligen Raumstruktur mit daran anschlieBenden
Nassbereichen ausgegangen werden, was innerhalb des Gebdudes nur schwer umzusetzen ist.
Umsetzbar sind zentrale Sanitarbereiche, welche nicht den heutigen Standards eines Internats
entsprechen. Auch in Hinblick auf eine flexible Nutzung (Kurzzeitwohnen o.A.) ist die grundsatzliche
Zielstellung von Raumstrukturen mit angeschlossenen Sanitarbereichen anzustreben.

9.5.3 Sanierungs- und Umnutzungsmafinahmen Alte PoststraBe 64 (ehem. Gefangnis)

Fiir das ehemalige Gefangnis der Stadt Guben und bei Umsetzung der Variante 2 fiir das Gebdude D
(Nutzung durch Grund- und Oberschule) ist die Umnutzung zu einem ,Begegnungszentrum Junge
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Erwachsene” vorstellbar. Hierbei handelt es sich um ein zentrales Gebaude, welches die wesentlich
untergeordneten Bildungseinrichtungen fiir Jugendliche und Erwachsene mit Ausbildungsabschluss
beherbergen kdnnte.

Hierbei handelt es sich um:
= Eltern-Kind-Zentrum (Ansatz 700,00 gm)

= Raumlichkeiten fiir das bereits bestehende ,, Schulverweigererprogramm® in Kooperation mit
der Oberschule,

= Internat (30 Platze) und

= Raumlichkeiten unter dem Stichwort der Erwachsenenbildung im akademischen Kontext.

Alte Poststralle 64 Begegnungszentrum
2.205,88 qm 2.003,00 gm

Grundsatzlich sind die Grundrissstrukturen fir die vorgesehenen Nutzungen geeignet. Flr das
Internat sind die kleinteiligen Zellstrukturen vorstellbar, wobei hier die Zusammenlegung von
mindestens zwei Zellen zu empfehlen ist.

Ein bereits bestehender Schacht kann fiir den Einbau eines Aufzuges, zur barrierefreien ErschlieBung
genutzt werden.

Weitere grol3ziigigere Raumstrukturen im stdlichen Trakt des Gebdudes kénnen fiir die weiteren
Nutzungen in Frage kommen.

9.5.4 Neubau eines Schulgebdudes

Mit der Variante 3 wird die Verlagerung der Friedensschule Grundschule in ein neu zu errichtendes
Gebdude vorgeschlagen. Auf Grund des Handlungsbedarfes auch am Standort AkazienstraRe 10
(Oberschule) und der Mdoglichkeit zur gemeinsamen Nutzung von Flachen wird die Schaffung einer
gemeinsamen Infrastruktur fiir Grund- und Oberschule bei einem Neubau grundsatzlich empfohlen.

Ein Neubau ist bspw. auf dem Standort der derzeitigen Schulstrale 4 denkbar, auf Grund der
umfangreichen Flachen im Untersuchungsgebiet kann jedoch auch ein derzeit nicht bebauter
Standort in rlickwartiger Lage, bspw. auf dem Flurstiick 398, in Betracht gezogen werden. Eine
ErschlieRung kann sowohl Gber die Alte PoststraRe/ SchulstralRe, als auch tUber eine Verlangerung der
Zufahrt zwischen Alte PoststraBe 63 und 66 / KirchstraRRe erfolgen.

Auf der Grundlage der ermittelten Nutzungen ergibt sich folgender Flachenbedarf:

mgl. Grundschule mgl. Oberschule Gesamt
3.474,00 gm 3.571,50 gm 7.045,50 gm

66




9.5.5 Sanierungs- und Umnutzungsmafinahmen SchulstralRe 10

Langfristig werden voraussichtlich Maximalkapazitditen im Hortbereich bendtigt, die Uber die
raumlichen Verfligbarkeiten des Gebadudes SchulstraBe 6-8 geringfliigig hinausgehen (ca. 40
zusatzliche Platze). Alternativ zu den in den Varianten 1 und 2 vorgestellten Losungen wird fir die
Variante 3 erwogen, die zusatzlichen Kapazititen in unmittelbarer rdumlicher Ndhe zum Hort
Friedensschule in der Schulstralle 10 abzudecken.

Fiir das Gebadude liegen derzeit keine Grundriss- und Flachenspezifikationen vor. Auf Basis der
Annahme, dass die Struktur des Gebaudes denen der Nachbargebdude SchulstraBe 6 und 8 gleicht,
ergibt sich eine Bruttogeschossflache von ca. 960 gm.

SchulstraBe 10 Hort (40 Pldtze)
960,00 gm 285,00 gm

Grundsatzlich muss bei dieser Betrachtung die Erweiterung der bereits bestehenden Horteinrichtung
beachtet werden, so dass diverse Nutzflichen wie Hausanschlussrdaume, Biros fir die Leitung,
Mitarbeiter, Mehrzweck- und Bewegungsraume etc. bereits vorhanden sind. Unter Berlicksichtigung
dieses Sachverhaltes wird eine (berschlagige Bruttogeschossfliche von ca. 285 gm fir notwendig
erachtet. Daraus entsteht eine Uberkapazitit von rund 675,00 gm, welche lediglich durch eine
Mischnutzung des Gebaudes kompensiert werden kann. Vorstellbar ist es zwei Geschosse des
Gebdudes zu Wohnzwecken zu nutzen. Dies hatte allerdings auch erhebliche Auswirkungen auf die
getrennt zu nutzenden Bereiche, den daraus resultierenden Anforderungen an die ErschlieBung und
die weiterfiihrenden Brandschutzanforderungen.

9.5.6 Zusammenstellung der Varianten

Gebdude Variante 1 Variante 2 Variante 3
Alte Poststr. 5-9 7.065 m? Grundschule 3.474 m? Grundschule 3.474 m? -
Hort (225 Pl.) 1.931 m? Oberschule 3.572 m?
Weit. Nutz. 1.303 m?
Summe 7.065 m? 6.708 m? 7.046 m?
Alte Poststr. 63 1.513 m? Kita 1.010 m? Kita 1.010 m? Kita 1.010 m?
Weit. Nutzungen 503 m? Hort (40 Pl.) 567 m? Internat max. 502 m?
(ca. 16 Platze)
Summe 1.513 m? 1.513 m? 1.576 m? 1.512 m?
Alte Poststr. 64 2.206 m? - Internat 774 m? -
Weit. Nutzungen
1.229 m?
Summe 2.206 m? 2.003 m?
SchulstraRe 10 960 m? Hort (40 PI.) 285 m?
Summe 960 m? 285 m?
Neubau - - Grundschule 3.474 m?
Schulgebdude Oberschule 3.572 m?
Summe 7.046 m?
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9.5.7 Nutzungskonzept der Freirdume im Untersuchungsgebiet

Grundsatzlich kommt bei der Nutzung des Gebdudes D (Variante 1 und 2) aber auch bei einem
Neubau (Variante 3) der brach liegende Bereich gegeniiber des Gebaudes D fiir den Neubau einer
Sporthalle in Frage. Je nach Nutzungsmoglichkeit des Flurstiicks 105/5 (auBerhalb des
Untersuchungsraumes) ist dieser als Gebdaude mit Raumkante zum StraBenraum Alte Poststralle,
oder alternativ als eingerlicktes Gebdude auf den Flurstiicken 107/7, 105/3, 372 vorstellbar.
Aufgrund der groRzligigen Flachen sind hier auch die notwendigen Aullensportflaichen des zentralen
Schulgebaudes in allen Varianten vorstellbar. Eine Grundvoraussetzung fiir die Umsetzung ist hierbei
die Zusammenlegung der einzelnen Grundstiicke fiir den Neubau einer neuen Sportanlage.

Unter Bericksichtigung der Bedarfe beziiglich der Kompensation der Grund- und Oberschule im
Gebdude D (Alte Poststrale) bzw. in einem Schulneubau ist der Neubau einer Zweifeldhalle zu
empfehlen (Varianten 2 und 3). Mit der alleinigen Berlicksichtigung einer Grundschule in der
Variante 1 ist eine Einfeldhalle ausreichend.

Ein weiterer Aspekt ist die AuRBenraumnutzung des Hortes Friedensschule, welcher derzeit
unzureichend raumlich konzipiert ist und nicht den Ansprichen einer qualifizierten
Freiflaichengestaltung fir eine Betreuungseinrichtung gerecht wird. Demnach sollte bei der
Umstrukturierung der vorgenannten und angrenzenden Flachen auch auf den Hort Friedensschule
geachtet werden.

Bei einer Auslastung gemald Betriebserlaubnis von bis zu 184 Kindern ergibt dies gemall den
Grundsatzen des Verwaltungshandelns bei der Priifung der rdumlichen Bedingungen von
Kindertagesstatten (vom Landesjugendhilfeausschuss am 12.07.1999 beschlossen) einen
AuRenflachenbedarf von 1.840,00 gm. Derzeit verfiigt der Hort lediglich (iber eine AuRenflache von
ca. 980,00 gm.

Daraus ergeben sich folgende Flachenpotentiale:

Flachenzusammenstellung

Gesamtfliche Geldnde 17.265 gqm
BGF Turnhalle 1.210 gm
AuBensportfliche Schule 4.370 gm
Zwischensumme 11.685 gm

abzgl. Flache Hort 860 gm
Summe 10.825 gm

Vorstellbar ist, Teile des Flurstiicks 107/7, auf dem sich derzeit die Sportflichen der Friedensschule
Grundschule befinden, den HortauBenflachen zuzuordnen.
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9.5.8 Grobkostenschatzung der UmsetzungsmaRnahmen im Untersuchungsgebiet

Die Grundlage fiir die Ermittlung einer ersten, Uberschldagigen Kostenermittlung bildet der BKI
Baukosten 2018 Alt- sowie Neubau: Statistische Kostenkennwerte fiir Gebdude, welche unter
Bericksichtigung des Indexes auf das Jahr 2020 hochgerechnet wurden.

Die Kostenschatzung der Sanierungs- und UmnutzungsmalRnahmen des Gebdudes D (Alte PoststralRe)
basieren auf den durchschnittlichen Kostenkennwerten fiir Umbauten an Schulen (Grundlage
insgesamt 6 Vergleichsobjekte).

Die Ermittlung einer ersten (berschlagigen Kostenschatzung fiir die Alte PoststraRe 63 erfolgte
zudem auf der Grundlage vergleichbarer Projekte aus der Datenbank der B.B.S.M.

Fir Sanierungs- und Umnutzungsmafinahmen der Alten Poststralle 64 wurden die durchschnittlichen
Kostenkennwerte fiir Umbauten an Gebduden anderer Art genutzt.

Die Kosten fiir eine Sanierung des Gebdudes Alte SchulstraBe 10 wurde anhand der bereits
durchgefihrten Umnutzungs- und Sanierungsmafnahmen der Nummer 6 ermittelt.

Fiir die Kostengruppe 700 — Baunebenkosten wurden bei den Sanierungs- und Umnutzungsvorhaben
insgesamt 30 % der Kostengruppen 300 (Bauwerk — Baukonstruktion) und 400 (Technische Anlagen)
in Ansatz gebracht. Da es sich vorwiegend um Einzeldenkmale handelt ist hier mit zusatzlichen
Kosten wie archiologische Begleitungen, denkmalpflegerischen Dokumentationen u.A. zu rechnen.

Fir die Kostengruppe 800 — Finanzierung wurden die Kosten bei der ersten Uberschlagigen
Ermittlung nicht berticksichtigt. Aus den Erfahrungen der B.B.S.M. lassen sich dafiir bei Bedarf ca.
3 % der Kostengruppen 300 (Bauwerk — Baukonstruktion) und 400 (Technische Anlagen) in Ansatz
bringen.

Die Kosten fir den Grundstiickserwerb (Kostengruppe 100) sind in den ermittelten Grobkosten
ebenfalls nicht enthalten, da der B.B.S.M. derzeit keine Wertgutachten o.A. zur Ermittlung der Kosten
vorliegen. Diese sind in weiteren, vertiefenden Betrachtungen zu beriicksichtigen.

Da nicht mit einer unmittelbaren Umsetzung der baulichen MaRnahmen zu rechnen ist, wurden die
Kosten zusatzlich auf das Ausfiihrungsjahr 2025 hochgerechnet. Zur Ermittlung der voraussichtlichen
Baupreissteigerung erfolgte eine lineare Fortschreibung der Baupreisindizes gemaR dem statistischen
Bericht M 14 — vj 3/20 — Preisindizes fiir Bauwerke im Land Brandenburg vom Oktober 2020°. Der
Zeitpunkt fur die Ermittlung des durchschnittlichen Indexes fiir Nichtwohngebdude (gewerbliche
Betriebsgebaude) ist dabei jeweils der Monat August der Jahre 2014 - 2020. Daraus ergibt sich eine
jahrliche Preissteigerung von durchschnittlich 4,00 %.

Statistischer Bericht M 14 — vj 3/20 des Amtes fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Preisindizes fir Bauwerke im Land
Brandenburg, August 2020, erschienen im Oktober 2020
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9.5.8.1 Variante 1

Gebaude D — Mischnutzung

Kostengruppe Kosten pro gqm BGF Gesamtkosten (Brutto)
(Brutto)

KG 100 Grundstiick

KG 200 Herrichten und ErschlieBen 7.065,00 gm 4,00 €/gm 28.260,00 €
KG 300 Bauwerk/Baukonstruktion 7.065,00 gm 900,00 €/gm 6.358.500,00 €
KG 400 technische Ausriistung 7.065,00 gm 350,00 €/gm 2.472.750,00 €
KG 500 AuBBenanlagen 7.065,00 gm 105,00 €/gm n 741.825,00 €
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 7.065,00 gm 20,00 €/gm 141.300,00 €
KG 700 Nebenkosten 30 % von KG 300/400 2.649.375,00 €
Gesamt 1.754,00 €/gm 12.392.010,00 €

Unter Berlicksichtigung einer Umsetzung im Jahr 2025 ergdben sich geschatzte Gesamtkosten in
Hoéhe von 15.366.092 €.

Alte Poststralle 63 — Kita + Eltern-Kind-Zentrum

Kostengruppe Kosten pro gqm BGF Gesamtkosten (Brutto)
(emschheBIlch KG) (Brutto)

KG 100 Grundstiick

KG 200 Herrichten und ErschlieBen 2.072,00 gm 39,00 €/gm 80.808,00 €
KG 300 Bauwerk/Baukonstruktion 2.072,00 gm 1.925,00 €/gm 3.988.600,00 €
KG 400 technische Ausriistung 2.072,00 gm 420,00 €/gm 870.240,00 €
KG 500 AuBenanlagen 2.072,00 gm 490,00 €/gm 1.015.280,00 €
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 2.072,00 gm 25,00 €/gm 51.800,00 €
KG 700 Nebenkosten 30 % von KG 300/400 1.457.652,00 €
Gesamt 3.603,00 €/gm 7.464.380,00 €

Unter Berlicksichtigung einer Umsetzung im Jahr 2025 ergdben sich geschatzte Gesamtkosten in
Hohe von 9.330.475 €.

9.5.8.2 Variante 2

Gebdude D — Grundschule + Oberschule]

Kostengruppe Kosten pro gm BGF Gesamtkosten (Brutto)
(Brutto)

KG 100 Grundstiick

KG 200 Herrichten und ErschlieBen 7.065,00 gm 5,00 €/gm 35.325,00 €
KG 300 Bauwerk/Baukonstruktion 7.065,00 gm 950,00 €/gm 6.711.750,00 €
KG 400 technische Ausriistung 7.065,00 gm 400,00 €/gm 2.826.000,00 €
KG 500 AuBBenanlagen 7.065,00 gm 108,00 €/gm n 763.020,00 €
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 7.065,00 gm 25,00 €/gm 176.625,00 €
KG 700 Nebenkosten 30 % von KG 300/400 2.318.733,00 €
Gesamt 1.893,00 €/gm 13.374.045,00 €
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Unter Berlicksichtigung einer Umsetzung im Jahr 2025 ergdben sich geschatzte Gesamtkosten in
Hoéhe von 16.583.815,80 €.

Alte PoststralRe 63 — Kita + Hort (40 Platze)

Kostengruppe Kosten pro gqm BGF Gesamtkosten (Brutto)
(emschlleBllch KG) (Brutto)

KG 100 Grundstiick

KG 200 Herrichten und ErschlieBen 2.072,00 gm 41,00 €/gm 84.786,24 €
KG 300 Bauwerk/Baukonstruktion 2.072,00 gm 1.938,00 €/gm 4.,015.038,72 €
KG 400 technische Ausriistung 2.072,00 gm 436,00 €/gm 902.563,20 €
KG 500 AuBBenanlagen 2.072,00 gm 506,00 €/gm 1.047.520,32 €
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 2.072,00 gm 30,00 €/gm 62.160,00 €
KG 700 Nebenkosten 30 % von KG 300/400 1.475.280,58 €
Gesamt 3.662,00 €/gm 7.587.349,06 €

Unter Berlicksichtigung einer Umsetzung im Jahr 2025 ergdben sich geschatzte Gesamtkosten in
Hohe von 9.484.186 €.

Alte PoststraRe 64 — Begegnungszentrum ,Junge Erwachsene’

Kostengruppe Kosten pro gm BGF Gesamtkosten (Brutto)
(emschlleﬁllch KG) (Brutto)

KG 100 Grundstiick

KG 200 Herrichten und Erschlieen 2.206,00 gm 23,00 €/gm 51.499,07 €
KG 300 Bauwerk/Baukonstruktion 2.206,00 gm 1.292,00 €/gm 2.850.361,57 €
KG 400 technische Ausriistung 2.206,00 gm 384,00 €/qgm 846.376,02 €
KG 500 AuBBenanlagen 2.206,00 gm 174,00 €/qgm 382.884,39 €
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 2.206,00 gm 28,00 €/qm 62.694,52 €
KG 700 Nebenkosten 30 % von KG 300/400 1.109.021,28 €
Gesamt 2.404,00 €/gm 5.302.836,85 €

Unter Berlcksichtigung einer Umsetzung im Jahr 2025 ergeben sich geschatzte Gesamtkosten in
Hohe von 6.362.766 €.

Die Kostenvariationen resultieren im Wesentlichen aus den unterschiedlichen Gebdudestrukturen

und den differenzierten Nutzungsvarianten.

Das Gebdude D ist im Wesentlichen berdumt und gesichert, so dass hier die Madglichkeit zur
Entwicklung einer inneren Grundrissstruktur lediglich durch das Stltzenraster vorgegeben wird. Die
Raumlichkeiten lassen sich groRziigig, aber auch kleinteilig und variabel durch nicht tragende Wande
anlegen. Die Tragstruktur ist massiv, so dass groRBere Bauschidden durch Feuchtigkeit o.A.

ausgeschlossen werden konnen.

Die Alte PoststraRBe 63 ist geprdgt durch kleinteilige Raumstrukturen, die durch z.T. tragende und
massive Wande gegliedert sind. Der Sanierungsaufwand ist hier deutlich hoher, da die vorgegebenen

Strukturen im Wesentlichen erhalten werden.
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Bei der Umsetzung der Alten Poststralle 64 (ehemaliges Gefangnis) sind vordringlich die tiefen und
massiven Wande als Kostenfaktor zu erwahnen. Der Aufwand zur Umstrukturierung und Anpassung
der inneren Gebaudestrukturen fir die vorgesehenen Nutzungen bedingt einen relativ hohen

Aufwand innerhalb der baulichen Umsetzung.

Neubau einer Zweifeldturnhalle

Kostengruppe “ Kosten pro gqm BGF (Brutto) | Gesamtkosten (Brutto)

KG 100 Grundstiick

KG 200 Herrichten und ErschlieRen 1.210,00 gm 9,00 €/gm 10.890,00 €
KG 300 Bauwerk/Baukonstruktion 1.210,00 gm 1.395,00 €/gm 1.687.950,00 €
KG 400 technische Ausriistung 1.210,00 gm 425,00 €/gm 514.250,00 €
KG 500 AuBenanlagen 1.210,00 gm 205,00 €/gm 248.050,00 €
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 1.210,00 gm 64,00 €/gm 77.440,00 €
KG 700 Nebenkosten 1.210,00 gm 438,00 €/gm 529.980,00 €
Gesamt 2.536,00 €/qm 3.068.560,00 €

Unter Beriicksichtigung einer Umsetzung im Jahr 2025 ergeben sich geschatzte Gesamtkosten in
Hoéhe von 3.683.240,00 €.

Neugestaltung der AuRensportflachen|

Kostengruppe Kosten pro qm Gesamtkosten (Brutto)
Nutzflache(Brutto)

KG 500 AuBBenanlagen 4.370,00 gm 170,00 €/gm 742.900,00 €
KG 700 Nebenkosten 4.370,00 gm 52,00 €/gm 227.240,00 €
Gesamt 222,00 €/gm 970.140,00 €

9.5.8.3 Variante 3

Neubau — Grundschule + Oberschule

Kostengruppe “ Kosten pro gm BGF (Brutto) | Gesamtkosten (Brutto)

KG 100 Grundstiick

KG 200 Herrichten und ErschlieRen 7.045,00 gm 20,00 €/gm 140.900,00 €
KG 300 Bauwerk/Baukonstruktion 7.045,00 gm 1.359,00 €/gm 9.574.155,00 €
KG 400 technische Ausriistung 7.045,00 gm 413,00 €/gm 2.909.585,00 €
KG 500 AuBenanlagen 7.045,00 gm 117,00 €/gm 824.265,00 €
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 7.045,00 gm 59,00 €/gm 415.655,00 €
KG 700 Nebenkosten 7.045,00 gm 347,00 €/gm 2.444.615,00 €
Gesamt 2.315,00 €/gm 16.309.175,00 €

Unter Berlicksichtigung einer Umsetzung im Jahr 2025 ergeben sich geschatzte Gesamtkosten in
Ho6he von 19.571.010,00 €.
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Alte PoststralRe 63 — Kita + Internat]

Kostengruppe “ Kosten pro gm BGF (Brutto) | Gesamtkosten (Brutto)

KG 100 Grundstiick

KG 200 Herrichten und ErschlieBen 2.072,00 gm 49,00 €/gm 101.528,00 €
KG 300 Bauwerk/Baukonstruktion 2.072,00 gm 1.945,00 €/gm 4.030.040,00 €
KG 400 technische Ausriistung 2.072,00 gm 520,00 €/gm 1.077.440,00 €
KG 500 AuBenanlagen 2.072,00 gm 515,00 €/gm 1.067.080,00 €
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 2.072,00 gm 32,00 €/gm 66.304,00 €
KG 700 Nebenkosten 30 % von KG 300/400 1.532.244,00 €
Gesamt 3.801,00 €/gm 7.874.636,00 €

Unter Berlcksichtigung einer Umsetzung im Jahr 2025 ergeben sich geschatzte Gesamtkosten in
Hohe von 9.843.295,00 €.

SchulstralRe 10 — Hort (40 Platze)

Kostengruppe Kosten SchulstraBBe 6 Kosten pro gm BGF Gesamtkosten
(SR aus 2016) (Brutto) (Brutto)*

KG 200-500 Bauleistungen 771.454,94 € 170,00 €/gm 879.458,63 €
KG 700 Nebenkosten 183.320,22 € 52,00 €/gm 208.985,05 €
Gesamt 222,00 €/qm 1.088.443,68 €

*Indexhochrechnung 2020
Unter Berlicksichtigung einer Umsetzung im Jahr 2025 ergeben sich geschatzte Gesamtkosten in
Hohe von 1.360.554,60 €.

Grundsatzlich wurden die Kosten fiir die Sanierungs- und Umnutzungsmanahmen fiir den gesamten
Aufgang betrachtet, da eine Teilsanierung fiir den Hort bendtigten Anteil als nicht sinnvoll anzusehen
ist. FUr die Gbrigen Flachen sind beispielsweise auch Wohnnutzungen vorstellbar, welche im
Wesentlichen dhnliche MaRnahmen erfordern (Strangsanierung, Grundrissoptimierungen etc.).

9.6 Zusammenfassung der Umsetzungsvarianten

Die zuvor diskutierten Varianten werden hier flir die Gebdude zusammengefasst:

ab Variante 1 Variante 2 Variante 3
Schuljahr

Kindertagesstatte (KK/KG) Bildungscampus

2025/26 Alte PoststraRe 63 (48-72 Plitze)

Friedensschule Grundschule

2025/26 SchulstraBe 4 (1.-2. Klassen SchulstraBe 4 (1.-4. Klassen mit Neubau (1.-6. Klassen mit je 3
mit je 3 Zigen) je 3 Zugen) Zigen)
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2030/31

Gebdude D (3.-6. KI. mit je 3
Zigen)

Gebaude D (5.-6. KI. mit je 3
Zigen)

SchulstraRe 4 (1.-2. Klassen mit
je 2 Zugen)

Gebaude D (3.-6. KI. mit je 2
Ziigen)

2035/36

Gebdude D Neubau (1.-6. Klassen
(alle Klassen mit je 2 Ziigen) mit je 2 Ziigen)

Hort Friedensschule/ Poetensteig

2025/26 SchulstraBe 6-8 (185 Platze)
Geb&ude D (115 Platze) Alte PoststraRe 50 (115 Platze)
2031/32 Gebdude D (225 Platze) SchulstraRe 6-8 (185 Platze)

Alte PoststraRe 63 (40 Platze) SchulstraRe 10 (40 Platze)

Oberschule Europaschule ,Marie & Pierre Curie”

2025/26

AkazienstrafRe 10, Haus 1+2 (3
Zuge)

Gebaude D (3 Ziige) AkazienstralRe 10, Haus 2
(8.-10. Klasse mit je 3 Zligen)

Neubau (7. KI. mit je 3 Zugen)

langfristig | AkazienstraRe 10, Haus 2 (2 Gebaude D (2 Ziige) Neubau

Zige) (7.-10. Klassen mit je 2 Zugen)
Schulsport
2025/26 Turnhalle Friedensschule: Neubau Zweifeldhalle fiir Friedens- und Europaschule

Sanierung Einfeldhalle
SchulstraBe 4 oder Neubau
Einfeldhalle im Bereich
Flursticke ...

Turnhalle Europaschule:
Sanierung Einfeldhalle
AkazienstraRBe 10 oder

Neubau am Standort

Internat, Erwachsenenbildung im akademischen Kontext

2025/26

Gebdude D

Alte PoststralRe 64

Eltern-Kind-Zentrum

2025/26

Alte PoststraRe 63

Alte PoststraRe 64 nicht beriicksichtigt

Schulverweigererprogramm in Kooperation mit der Oberschule

2025/26

Gebdude D

Alte PoststraRe 64 nicht beriicksichtigt
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Tabelle 10 Gegeniberstellung der Varianten Bildungscampus (Quelle: eigene Auswertung)

Die Variante 1 geht davon aus, dass im Untersuchungsgebiet die Gebdude D (Alte Poststralle) sowie
Alte PoststraRe 63 revitalisiert und ab ca. 2025/26 Nutzungen zugefiihrt werden. Das Gebadude Alte
PoststralRe 64 wird nicht einbezogen.

Neubauten werden nicht benétigt.

Eine Zufahrtsmoglichkeit zu den Gebauden kann von der Alten PoststraRRe aus von Norden und Siiden
kommend gewahrleistet werden. Raum fir rlickwartige Stellpldtze nahe des Gebaudes D und lber
den Weg zwischen Alte PoststraRe 63 und 66 kann lber Flachen in Eigentum der Stadt und der GuWo
gewadhrleistet werden. Stellplatze, insbesondere auch fiir den temporaren Bringe- und Abholverkehr
mussen fir das Gebdude D sowie fiir die Kita (KK/KG) vorgehalten werden. Fiir das Gebdude D
kéonnen vorhandene Stellflaichen in der SchulstralRe genutzt und zusatzlich Raum auf dem Flurstiick
385 bereitgehalten werden. Wenn eine Sporthalle nicht mit Raumkante zur Alten Poststralie auf den
Flurstiicken 368 und 105/5 errichtet wird, kann ggf. auch hier die Einrichtung von Parkmoglichkeiten
geprift werden. Fur das Gebaude Alte PoststralRe 63 kann auf 6ffentlichen Raum im Flurstick 95/2
zuriickgegriffen werden. Wesentliche zusatzliche Verkehrsbelastungen sind in dieser Variante nicht
zu erwarten, da hauptsachlich eine Nutzungsverlagerung innerhalb des Areals stattfindet und mit
lediglich begrenzte zusatzliche Nutzungen im Gebiet angesiedelt werden, denen eine mittel- bis
langfristige Kapazitatsverringerung im Schul- und Hortbereich gegeniibersteht.

Fiir das gemeinsame Schul- und Spielgelande der Grundschule und des Hortes im Gebdude D werden
Flachen der Flurstiicke 385 und 35 sowie ergénzend des Flurstiicks 43/1 benétigt.

Die bisherigen Gebdude der Friedensschule Grundschule und der Alten PoststralRe 50 (derzeitiger
Hort Poetensteig) mussen fur weitere funf Jahre instandgehalten werden, bevor sie ca. 2025/26
freigezogen werden.

Die Turnhalle der Friedensschule Grundschule erfahrt Sanierungsmafnahmen, um langfristig den
qualitativen Anforderungen gerecht werden zu konnen. AuBerhalb des Untersuchungsraumes
werden die Gebaude der Oberschule in der AkazienstraRe 10 (inklusive der dortigen Turnhalle) bis ca.
2025/26 instandgehalten. Da das Haus 1 voraussichtlich bis Mitte der 2030er Jahre weitergenutzt
wird, missen auch dort grundlegende Sanierungen erfolgen. Dies ist auch in Kombination mit
Teilrlickbau denkbar. Alternativ kann auch eine Stilllegung und Ersatz durch ein temporar genutztes
Gebdudemodul erfolgen.

Je nachdem, aus welchen Kapazitaten ab 2025/26 die Kita (KK/KG) Bildungscampus gespeist wird,
fallen entweder die Kita-Standorte im WK | oder der Altstadt West weg, oder es werden
Anpassungen an den Standorten des Naemi-Wilke-Stifts, der Haus der Familie Guben e.V.-
Einrichtungen oder des Regenbogens vorgenommen. Die Kita Waldhaus fallt ab ca. 2025/26 weg.
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Variante 1 | 2025

|
-

)

Variante 1 | 2030

Abb. 27: Karte mit Nutzungen in Variante 1 (mittelfristig) (Quelle: B.B.S.M.)
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Abb. 28: Karte mit Nutzungen in Variante 1 (langfristig) (Quellen: B.B.S.M.)

Die Variante 2 geht davon aus, dass im Untersuchungsgebiet die Gebdude D (Alte Poststralle), Alte
PoststralRe 63 und 64 revitalisiert und ab ca. 2025/26 Nutzungen zugefihrt werden.

Als Neubau wird eine Zweifeldturnhalle fiir den Schulsport benétigt. Diese kann im sidostlichen
Bereich des derzeitigen Sportplatzes (Flurstiick 107/7) und den daran angrenzenden Flurstiicken
(105/3 und 105/5) liegen oder, unter Nutzung des im Eigentum der Stadt Guben befindlichen,
auBRerhalb des definierten Untersuchungsgebietes liegenden, Flurstiicks 106/5 eine Raumkante an
der Alten Poststrale bilden.

Stellplatze fiir die Gebdude D (Alte PoststraRe) und 63 kénnen entsprechend der Variante 1
organisiert werden. Eine Zufahrt zur Alten Poststrale 64 kann von der Kirchstralle oder von der
StichstraBe auf dem Flurstiick 95/2 (zwischen Alte Poststrale 63 und 66) in Betracht gezogen
werden. Gegeniber der Variante 1 ist in dieser Variante eine Steigerung des Verkehrsaufkommens
im Quartier zu erwarten, da mit der Verlagerung der Oberschule zusatzlicher An- und
Abfahrtsverkehr erfolgt. Die Erhdhung kommt v.a. mittelfristig (ca. 2025-2035) zum Tragen, wenn
durch die noch bestehende Dreiziigigkeit von Grund- und Oberschule bis zu 30 Schulklassen
gegeniber den jetzigen 18 im Areal Bildungscampus beschult werden. Gleichzeitig wird durch Kita, in
geringem MaRe durch Internat und weitere Nutzungen zusatzlicher Verkehr erzeugt. Mit den
Auswirkungen des demographischen Echos zunachst in Grund- und spater in Oberschule wird ein
Riickgang der Gesamtklassenstarke in Grund- und Oberschule im Areal mit dann 20 Schulklassen
erwartet.

77 '
o



Fiir den gemeinsamen Schulhof der Grund- und Oberschule im Gebdude D werden Flachen der
Flurstticke 385 und 35 sowie ergdnzend des Flurstiicks 43/1 benétigt.

Die bisherigen Gebdude in der Schulstrale 4 (Friedensschule Grundschule und Turnhalle) mussen fur

weitere 15 Jahre instandgehalten werden, bevor sie langfristig leerfallen.

Aulerhalb des Untersuchungsgebietes, aber im Bereich der Altstadt Ost, muss das Gebaude Alte
Poststrale 50 (derzeitiger Hort Poetensteig) instandgehalten werden, bis es ca. 2031/32 leerfillt.

Im weiteren Stadtgebiet werden die Gebdude der Oberschule in der AkazienstraBe 10 (inklusive der

dortigen Turnhalle) ab ca. 2025/26 nicht mehr genutzt.

Die Organisation der Kita (KK/KG)-Kapazitaten erfolgt entsprechend der Variante 1.

Variante 2 | 2025

rundschule (5./6. KI.), 3 Ziige

Abb. 29: Karte mit Nutzungen in Variante 2 (kurzfristig) (Quellen: B.B.S.M.)
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Variante 2 | 2030

Abb. 31: Karte mit Nutzungen in Variante 2 (langfristig) (Quellen: B.B.S.M.)
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Die Variante 3 geht davon aus, dass im Untersuchungsgebiet lediglich das Gebaude Alte Poststralie
63 revitalisiert und ab ca. 2025/26 Nutzungen zugefiihrt wird. Die SchulstraBe 10 soll teilweise fiir
eine Hortnutzung saniert/ vorgehalten werden.

Als Neubau wird eine gemeinsame Grund- und Oberschule entweder auf einer derzeitigen Freiflache
oder unter Nutzung der Flachen des derzeitigen Gebaudes Schulstralle 4 und der Turnhalle bendtigt.
Sollten Flachen der derzeitigen Gebaude genutzt werden, muss eine temporare
Beherbergungslosung fiir Beschulung und Schulsport gefunden werden. Weiterhin wird der Neubau
einer Zweifeldturnhalle fiir den Schulsport benétigt. Diese kann analog zur Variante 2 realisiert
werden.

Ebenso wie in Variante 2 wird mit einem mittelfristig hoheren Verkehrsaufkommen gerechnet. Um
dieses zu bewerkstelligen, kann eine Verldngerung der StichstraRe auf Flurstiick 95/2 als
Entlastungsstrale fiir einen Neubau im Bereich Schulstralle 4 bzw. riickwartige Flachen konzipiert
werden.

AuRlerhalb des Untersuchungsgebietes, aber im Bereich der Altstadt Ost, muss das Gebaude Alte
PoststralRe 50 (derzeitiger Hort Poetensteig) instandgehalten werden, bis es ca. 2031/32 leerfallt.

Im weiteren Stadtgebiet werden die Gebdude der Oberschule in der AkazienstraBe 10 (inklusive der
dortigen Turnhalle) ab ca. 2025/26 nicht mehr genutzt.

Die Organisation der Kita (KK/KG)-Kapazitaten erfolgt entsprechend der Variante 1.
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Abb. 32: Karte mit Nutzungen in Variante 3 (mittelfristig) (Quellen: B.B.S.M.)
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Abb. 33: Karte mit Nutzungen in Variante 3 (langfristig) (Quellen: B.B.S.M.)
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Alle drei Varianten weisen Vor- und Nachteile v.a. hinsichtlich der Nutzungseffizienz von Gebauden,
dem Umgang mit Leerstand und stadtebaulichen Missstdnden sowie der Kosten flr Sanierungen,
Instandhaltungen und den Betrieb von Geb&duden und Einrichtungen auf. Im Folgenden werden diese

aufgelistet:

Kriterium Vorteile Variante 1

Vorteile Variante 2

Vorteile Variante 3

Kita (KK/KG) | Geringere Investitionskosten
flr Bildungscampus, da
Gebaude Alte Poststralle 64

unbericksichtigt bleibt

Langfristiges Leerfallen Alte
PoststraRe 50 erlaubt
Nachnutzung (z.B.
seniorengerechtes Wohnen)

Geringere Investitionskosten
fir Bildungscampus, da
Gebaude D und Alte
PoststralRe 64
unbertiicksichtigt bleiben

Leerfallen Alte PoststralRe 50 erlaubt Nachnutzung (z.B. seniorengerechtes Wohnen)

Grundschule | Keine zu erwartenden
Konfliktpotentiale zwischen
Grund- und Oberschiilerinnen

und -schiilern

Nutzungsoptimierung durch Mehrfachnutzung von z.B. Aula

Leerfallen Schulstrale 4 erlaubt Nachnutzung (z.B. seniorengerechtes Wohnen)

Hort Alle Kapazitdten in einem Kein zusatzliches zweites Alle Kapazitaten in engem
Gebaude Hortgebaude, sondern raumlichem Zusammenhang
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Reduzierte
Instandhaltungskosten Alte
PoststraRe 50,
Nutzungsaufgabe bereits
2025/26

Mitnutzung Kita-Geb&dude
ermoglicht langfristig
geringere
Instandhaltungskosten

Oberschule Separation zwischen Grund- Wegfallende umfassende Sanierungs- und
und Oberschule minimiert Instandhaltungskosten fiir alle 3 Gebdaude am Standort
Konfliktpotenzial zwischen AkazienstralRe
kleineren und grofReren
eineren und groRere Doppelnutzung von Infrastrukturen (Aula, Schulhof)
Schiilerinnen und Schiilern
Schulsport GrolRere Flexibilitat der Gemeinsame groRere Turnhalle spart langfristig
Nutzung (Turnhalle, Instandhaltungskosten
AuBenbereiche) durch = > — = -
) Nutzungsoffnung groRerer Sporteinrichtung fiir Turniersport
separate Einrichtungen,
geringere Investitionskosten
durch wegfallenden Neubau
einer Zweifeldturnhalle
Internat Internat in raumlicher Trennung einer Schulinfrastruktur
Eltern-Kind- Eltern-Kind-Zentrum teilt
Zentrum Gebdude mit Kita
Schul- Raumliche Separierung von

verweigerer-
programm

einer Schulinfrastruktur

Nachteile Variante 1

Nachteile Variante 2 Nachteile Variante 3

Kita (KK/KG)

Leerfallen Alte Poststrafle 50 kann dauerhaften Leerstand in denkmalgeschiitztem Gebaude

verursachen

Grundschule

Mogliche Konflikte mit
Internat (altere Schiilerinnen
und Schiiler)

Moglicherweise Konfliktpotenziale zwischen Grund- und
Oberschilerinnen und -schilern, wenn raumliche Separierung
nicht konsequent realisiert wird

Leerfallen SchulstraBe 4 kann d

auerhaften Leerstand in Gebdude verursachen

Hort 2025 definierte Nutzungen in | Beibehaltung von 2 Moglicherweise Konflikte
Gebdude D lassen langfristig Standorten fiir die zwischen Kita- und
wenig Spielraum fir Hortbetreuung Wohnnutzung in
demographisch bedingte teilgenutztem Gebaude
Anpassungen SchulstraBe 10

Oberschule Aufwandige Sanierung Haus Moglicherweise unglinstigere Erreichbarkeit des Gebaudes D

1+2 am Standort
AkazienstralRe 10

im motorisierten Individualverkehr (MIV) im Vergleich zur
AhornstraRe 25 fur Schilerinnen und Schiiler der




Schulsport

Internat

Eltern-Kind-
Zentrum

Schul-
verweigerer-
programm

Die Variante 2 wird zusammenfassend als Vorzugsvariante betrachtet, da sie gegeniiber den
Varianten 1 und 3 folgende Vorteile bietet:

= kommt den Zielstellungen im Bildungscampus deutlich starker nach, da sie mehr Nutzungen
im Untersuchungsgebiet konzentriert und somit zur Starkung zentrumsrelevanter Funktionen
und grenziiberschreitender Integration beitragt

= ermoglicht flexiblen Umgang mit zeitlich versetztem Rilckgang von Nachfrage in den
einzelnen Betreuungs- und Bildungssegmenten

= ermoglicht effizientere Nutzung von Gebduden durch Mehrfachnutzung

= reduziert Leerstand in stadtbildpragenden Gebduden in stirkerem MalRe und vermeidet
zusatzlichen Leerstand in Gebduden mit Fordermittelbindung

= J|eerfallende Gebaude an anderen Standorten kdnnen mit geringeren stadtebaulichen
Nachteilen aufgegeben/ zurlickgebaut werden

Die grofRten Nachteile der Variante 2 sind die hoheren Investitionskosten durch die zusatzliche
optionale Sanierung des Gebdudes Alte Poststrale 64 und des im Vergleich zur Variante 1
notwendigen Neubaus einer Zweifeldturnhalle fir den gemeinsamen Schulsport der Grund- und
Oberschule. Jedoch stehen den Investitionen geringere Instandhaltungs- und langfristige
Grundsanierungskosten insbesondere fiir den Standort AkazienstralRe (im Vergleich zur Variante 1)
gegeniber. Weiterhin konnen die Investitionskosten durch Inanspruchnahme von Férdermittel
erheblich (vgl. Kap. 9.9) reduziert werden. Dies ist insbesondere im Vergleich zur Variante 3 durch
den Neubau eines Schulgebdudes statt Nutzungszufiihrung bestehender Gebiude der Fall.
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9.7 Raumliche Auswirkungen der Umsetzungsvarianten

Mit der baulichen Realisierung des Bildungscampus kann ein wesentlicher stadtebaulicher Missstand
in der Altstadt Ost beseitigt werden. Das frihere industrielle Zentrum in diesem Bereich wird auf
diese Weise zu einem zukunftsfahigen Betreuungs- und Bildungsquartier in unmittelbarer Grenznahe
umgestaltet. Es ergdnzt die in der Altstadt Ost bereits konzentrierten zentralen Funktionen (u.a.
Stadtverwaltung, Medizinisches Zentrum Naemi-Wilke-Stift, Einzelhandel/ Gastronomie/
Dienstleistungen in der Berliner und Frankfurter StralRe. Von der Revitalisierung der drei
denkmalgeschiitzten und stadtbildpragenden Gebauden geht eine Starkung der stadtebaulich-
kulturellen Identitat aus.

9.7.1 Nachnutzung freiwerdender Gebaude im und angrenzend an den Untersuchungsraum
Bei Umsetzung der Varianten ergeben sich innerhalb des Untersuchungsgebietes Leerstinde der
derzeit in Nutzung befindlichen Friedensschule Grundschule sowie des Hortes Poetensteig.

Fiir diese Gebdude muss langfristig ein neues Nutzungskonzept entwickelt werden. Hierzu wurden
zunachst Gberschlagig die vorhandenen Flachen ermittelt:

Bruttogeschossflache

Friedensschule Hort Poetensteig
Grundschule
3.267,08 gm 769,62 gm

Das Gebaude der Friedensschule Grundschule verfligt Gber grofRziigige, zentral innenliegende und
breite ErschlieBungsbereiche, von denen aus die einzelnen Rdume zu erreichen sind. Bei dem Hort
Poetensteig sind die Raumstrukturen vorwiegend ineinander Ubergehend. Beide Gebaude sind
derzeit nicht barrierefrei erschlossen, eine barrierefreie ErschlieBung ist jedoch die
Grundvoraussetzung fur eine zukiinftige Nutzung.

Vorstellbar sind hier langfristige LOsungsansdtze, welche nicht nur die grundsatzliche
Daseinsvorsorge der Bildungsinfrastruktur innerhalb der Kernstadt umfasst, sondern auch Ansatze
fir ,Neue Wohnformen®. GemaR INSEK und Stadtumbaustrategie sollten in der Altstadt Ost
Wohnangebote geschaffen werden, welche bedarfsorientiert auch auf dltere Menschen ausgerichtet
sind.

Vorstellbar sind hier Ansdtze des gemeinschaftlichen Wohnens mit der Madglichkeit
Betreuungsangebote zu kompensieren und beddrfnisorientiert in Anspruch nehmen zu kénnen.

Die Grundrissstrukturen der Friedensschule Grundschule sowie des Hortes Poetensteig sind
grundsatzlich fur diesen Ansatz geeignet.

In der Umgebung des Untersuchungsraumes befindet sich noch das ungenutzte und stark
sanierungsbedirftige Gebdude Alte PoststraBe 59. Ein wesentliches Hemmnis fiir die Einbeziehung
des Gebaudes liegt darin, dass sich das Objekt in privatem Eigentum befindet. Von der Entwicklung
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des Bildungscampus kdnnen jedoch Impulse ausgehen, die eine Nutzungszufiihrung fiir das Gebaude
erleichtern. Die Hallenstruktur im Erdgeschoss des Baus ldsst eine Vielzahl von Nutzungen zu, bspw.
Schulungs-, Biro- und Konferenzrdume, Gastronomie; in den oberen Etagen ist auch eine

Wohnnutzung denkbar.

Abb. 34: Alte PoststralRe 59, Ansicht vom StraRenraum (Quelle: B.B.S.M.)
9.7.2 Freiraume im und angrenzend an den Untersuchungsraum

In den beiden Varianten werden in unterschiedlichem Ausmall Flachen im Untersuchungsgebiet
bestehen bleiben, die nicht fiir die Campus-Nutzung benétigt werden. Dies umfasst wesentliche Teile
der Flurstiicke 398 und 424. Die westlichen Bereiche dieser Flurstiicke nahe der EgelneilRe kdnnen fiir
eine Entwicklung als Wohngrundstiicke gepriift werden. Bei Nichteignung kdnnen diese, wie auch die
verbleibenden Fldachen als extensiv bewirtschaftete Griinflaichen bestehen bleiben. Dabei ist zu
bericksichtigen, Wegetrassen fiir fuRlaufige und Radweg-Verbindungen, insbesondere entlang der
EgelneiRe, aber auch von der Alten PoststralRe 64 zur Alten PoststralRe 63, sowie vom Kirchplatz zum
eventuellen Standort einer zukinftigen Zweifeldturnhalle im Bereich der Flurstliicke 107/7, 105/3,
105/5 und 372 vorzuhalten.

Fur die durch die geplante Infrastruktur nicht genutzten Flachen des Flurstiicks 43/1 mit den
erhaltenen Teilmauern der einst vorhandenen Gebaude ist eine Parkanlage denkbar, die gleichzeitig
den Ubergang zur Theaterinsel in Gubin bildet.

9.7.3 Gebidude und Freirdaume in den anderen Stadtteilen

Aullerhalb des Untersuchungsgebietes und angrenzender Objekte und Flachen haben die Ergebnisse
der Machbarkeitsstudie Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur in anderen Teilen der Stadt. Dies
betrifft, je nach Variante, folgende Objekte:

=  Oberschule Europaschule ,,Marie & Pierre Curie” am Standort WK IV/ AkazienstraBBe 10 mit
Haus 1, Haus 2 und Turnhalle: aus den Varianten 2 und 3 folgt die Stilllegung der Objekte,
auf Grund des angrenzenden Umstrukturierungsgebietes und der Lage am Rande des
Wohnkomplexes kann ein Riickbau stadtstrukturvertraglich realisiert werden
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= Kita Montessori Kinderhaus am Standort WK 1/ Geschwister-Scholl-StraRe 16: je nach
gewdhlter Option der Kita-Infrastrukturplanung (vgl. Kap. 8.1) kann die Einrichtung
fortbestehen oder stillegelegt werden; im Falle der Stilllegung wird der Rickbau der
Einrichtung empfohlen

= Kita Kindertrdume am Standort Altstadt West/ Clara-Zetkin-StraRe 16: je nach gewahlter
Option der Kita-Infrastrukturplanung (vgl. Kap. 8.1) kann die Einrichtung fortbestehen oder
stillegelegt werden; im Falle der Stilllegung kann der Riickbau oder eine Nutzungsdnderung,
insbesondere zugunsten von Wohnen, empfohlen werden

= Kitas des Hauses der Familie e.V. Bunte Vielfalt und Musikspielhaus (WK II/IV): je nach
gewadhlter Option der Kita-Infrastrukturplanung kann die Einrichtung an einem oder zwei
Standorten mit den derzeitigen oder reduzierten Kapazitaten weiterbestehen; im Falle einer
Stilllegung wird die Teilnutzung als Verwaltungsstandort des Vereines oder alternativ der
Riickbau der entsprechenden Einrichtung empfohlen

= Kita Regenbogen am Standort WK I/ GoethestraBe 90: je nach gewahlter Option der Kita-
Infrastrukturplanung kann die Einrichtung mit derzeitiger oder reduzierter Kapazitat
fortbestehen; im Fall der Kapazitdtsreduzierung wird die Stilllegung und der langfristige
Riickbau des Nordtraktes empfohlen

= Kita Waldhaus am Standort WK 1/ GoethestraBe 101: die Einrichtung wird stillgelegt, die
Lage im Umstrukturierungsgebiet rechtfertigt den Riickbau

= Kita Naemi-Wilke-Stift am Standort Altstadt Ost/ WilkestraBe 28: der Naemi-Wilke-Stift e.V.
plant die Errichtung einer neuen Einrichtung; je nach gewahlter Option der Kita-
Infrastrukturplanung kann diese mit derzeitiger oder reduzierter Kapazitat geplant werden

9.8 Zeitliche Umsetzung

Alle drei untersuchten derzeit ungenutzten Bestandsgebdude im Untersuchungsgebiet, die Alte
PoststralRe 5-9, 63 und 64 sind denkmalgeschiitzte Objekte, die stellvertretend fiir die industrielle
Geschichte der Stadt Guben stehen. Durch ihre exponierte Lage an der NeiBe, gegeniiber der
Theaterinsel (Wyspa Teatralna) und nahe der Altstadt geht von der Alten PoststraRe 5-9 und 63 eine
herausragende stadtebauliche Wirkung aus. Der tatsachlich fortschreitende Verfall der Objekte hat
jedoch zur Folge, dass die Stadt Guben und die Doppelstadt Guben-Gubin ihre architektonischen
Potenziale nicht als Identitdatsanker nutzen kénnen.

Eine zeitnahe Sanierung und Nutzungszufiihrung der — je nach Variante — ein bis drei Objekte wird
daher angeraten. Eine funktional sinnvolle Nutzung der Gebdude kann ab Mitte der 2020er Jahre
erfolgen. Aufgrund von Realisierungshemmnissen — insbesondere hohe Sanierungskosten — kann es
jedoch sinnvoll sein eine schrittweise Sanierung und Inbetriebnahme umzusetzen.
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Zeitlich vorangestellt sollte — im Falle der Varianten 1 bzw. 2 — die Inbetriebnahme des Gebaudes D
erfolgen. Ein Bezug ab 2025/26 bietet die Moglichkeit, die schrittweise Reduzierung der
Grundschulkapazitaten mit der schrittweise Nutzungsaufgabe der Schulstrale 4 fiir den Schulbetrieb
zu kombinieren. Die in den Varianten 2 und 3 empfohlene Verlagerung der Oberschule zu diesem
Zeitpunkt ermoglicht die zeitnahe Nutzungsaufgabe der Infrastruktur an der AkazienstraRe 10.

Das Gebaude Alte PoststraBe 63 kann ebenfalls bereits zu diesem Zeitpunkt in Betrieb genommen
werden. Dies steht nicht in Abhangigkeit mit der Kita Waldhaus, sondern mit
Kapazitatsreduzierungen bzw. Stilllegungen andernorts. Bei einer zeitlich verzégerten Umsetzung der
Alten PoststraRe 63 sind daher die Teilabhangigkeiten zu den ,Haus der Familie Guben e.V.”-
Einrichtungen, der Kita Regenbogen und/ oder der Kita Montessori Kinderhaus und/ oder der Kita
Kindertrdume sowie dem Hort Poetensteig zu bericksichtigen, fir die zeitnahe Entscheidung zu
Sanierungsprioritaten zu fallen sind. Dies gilt auch fir die GroRenkonzipierung der neuen Kita Naemi-
Wilke-Stift (vgl. Optionen Kita, Kapitel 8.1)

Zeitlich unabhangiger ist die Inbetriebnahme des Begegnungszentrums ,Junge Erwachsene”. Fir das
Internat als Primarnutzung, sowie ein Eltern-Kind-Zentrum und das Schulverweigererprogramm in
Kooperation mit der Oberschule als eventuelle weitere Nutzungen kénnen keine zeitlichen Vorgaben
gemacht werden. Letztere Nutzung steht in Abhadngigkeit vom Fortbestand des Haus der Familie
Guben e.V.-Standortes an der Goethestralle 93 bzw. einer mdglichen Verlagerung des Programms an
den Standort Musikspielhaus.

9.9 Fordermdoglichkeiten

Im folgenden Kapitel werden Forderméglichkeiten aus Mitteln der Stadtebauférderung zur
Finanzierung des Vorhabens aufgezeigt.

Fiir die Stadtebauforderung erfolgte mit der Verwaltungsvereinbarung 2020 des Bundes mit den
Bundeslandern eine Anpassung an aktuelle Anforderungen der Stadtentwicklung. Dabei wurde die
Programmstruktur der Stidtebauférderung einer grundlegenden Uberarbeitung unterzogen und die
laufenden Programme zu drei Kernprogrammen zusammengefasst:

= Lebendige Zentren,
= Sozialer Zusammenhalt,
= Wachstum und nachhaltige Erneuerung.

Aufgrund der Verdnderungen in der Programmstruktur der Stadtebaufdorderung ist eine zeitnahe
Novellierung der Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes erforderlich. Dazu liegen noch keine
konkreten Angaben vor, so dass der Einsatz der Stadtebauférdermittel auf Grundlage der aktuell
geltenden Richtlinie dargestellt wird.
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Im Rahmen des Stadtumbaus konnen Férdermittel fiir eine Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
bei denkmalgeschiitzten Gebduden mit bis zu 100 % eingesetzt werden. Der kommunale
Mitleistungsanteil betragt hierbei 1/3 der Kosten.

Ein pauschaler Abzug von mindestens 10 Prozent fiir unterlassene Instandsetzung ist bei den
Gebduden nicht vorzunehmen, da die betreffenden Gebdude in angemessenen Umfang gesichert

wurden und somit eine frihzeitige und angemessene Instandhaltung erfolgte.

Daraus ergeben sich folgende Finanzierungsmoglichkeiten:

Variante 1
| erouiess | weronines | weronines

Baukosten brutto inkl. NK* 12.250.710,00 € 7.412.580,00 €

Kommunaler Mitleistungsanteil - 4.083.570,00 € 2.470.860,00 € -

KMA)

Forderbetrag 8.167.140,00 € 4.941.720,00 € -

* ... ohne Kostengruppe 600 — Ausstattung und Kunstwerke, da nicht forderfahig

Variante 2
T e postraie 59| At possafie 63| e Posttagie o0 |

Baukosten brutto inkl. NK* 13.197.420,00 € 7.525.189,06 € 5.240.142,33 €

Kommunaler Mitleistungsanteil - 4.399.140,00 € 2.508.396,36 € 1.746.714,11 €

KMA)

Forderbetrag 8.798.280,00 € 5.016.792,70 € 3.493.428,22 €

*... ohne Kostengruppe 600 — Ausstattung und Kunstwerke, da nicht férderfahig
VELEICEE]

Der Neubau einer Schule lasst sich nicht tber die Stadtebauférderung finanzieren, da grundsatzlich
dem Vorrang der Aktivierung und Revitalisierung bestehender Gebdude, soweit diese geeignet sind,
widersprochen wiirde.

Da fur diese Variante nach derzeitigem Kenntnisstand keine Stadtebauférdermittel in Anspruch

genommen werden kdnnen, missen die entstehenden Kosten aus Haushaltsmitteln bzw. anderen

Forderprogrammen mit Fokus Bildungsinfrastruktur finanziert werden.

Neubau Grund- und Alte PoststraRRe 63 SchulstraBe 10**
Oberschule

Baukosten brutto inkl. NK 16.309.175,00 € 7.808.332,00 €* 1.088.444,00 €*
Kommunaler Mitleistungsanteil - - 2.602.777,33 € 362.814,56 €
KMA)

Forderbetrag = 5.205.554,67 € 725.629,12 €

*... ohne Kostengruppe 600 — Ausstattung und Kunstwerke, da nicht férderfahig
** bei Umsetzung durch die GuWo ist durch diese ein Eigenanteil in Hohe von 20 % mdglich

88



Fir den Neubau der Turnhalle besteht die Moéglichkeit der Forderung unter der Voraussetzung, dass
keine anderen Gebdude oder Gebdudeteile durch eine Umnutzung angemessen erscheinen.
Weiterhin sind grundsatzlich stadtebauliche Verbesserungen zu erzielen (LiickenschlieBung 0.3.).

Unter diesen Voraussetzungen ergibt sich folgende Finanzierungsmoglichkeit fir den Neubau der

Turnhalle:

Baukosten brutto inkl. NK* 2.991.120,00 €
Kommunaler Mitleistungsanteil - 997.040,00 €
KMA)

Forderbetrag 1.994.080,00 €

* ... ohne Kostengruppe 600 — Ausstattung und Kunstwerke, da nicht forderfahig
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Anhang: Standortprofile Kindertagesstatten, Schulen und
Sportstatten (Stand: Juni 2020)
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Steckbrief Kita ,Brummkreise

Ill

Einrichtung Kita ,,Brummbkreise

Baujahr 1900

Grol} Breesener StralRe 117,

Anschrift
03172 Guben OT GroR Breesen

Leitung Frau Kanisch

Allgemeine Angaben

Brummkreisel e. V.
Tragerschaft GrolR Breesener Stralle 117
03172 Guben OT GroR Breesen

Offnungszeiten 6.00 — 17.00 Uhr

Anzahl 1 Gebdude

Ubersicht
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Geschosse 1 Geschoss mit teilweise ausgebautem Dachgeschoss



ErschlieBung barrierefreie ErschlieBung des Gebaudes nicht gegeben

laut Betriebserlaubnis  fur bis zu 45 Kinder

kapazitat

von 0 Jahren bis zum Ende des Grundschulalters

Betreuungs-

= ca. 1.044,00 gm - Mindestanforderungen (10,00 gm/Kind) erfillt
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= 1996 Austausch der Fenster und Einbau Gasheizung = k.A.
T é = 2009 Mod.-Inst. Innenbereich = 106.198,31 €
=
3
®
E g = 2012 Dachbodenausbau = 19.292,34 €
g B
g 2 . .
o g k.A: (ca. 2.018) Dachdeckerarbeiten und Einbau - 88.293,76 €
> & Erzieherzimmer
= 2012 Umristung der Heizung = k.A.
= Maler- und Bodenbelagsarbeiten = 5.000,00 €
2 =
z é’ Bedarfe nach Besichtigungen der B.B.S. M.
é é’ geplante = Uberarbeitung der Parksituation
S e Sanierungs- ) .
9 %, maRnahmen (StoRzeiten), derzeitige Nutzung des
g 5 nahegelegenen Parkplatzes an der Kirche
: e
-
z v = Sanierung des Nebengebaudes im
= 20.000,00 €

AuRenbereich

= Nachfrage aus den OT Grol} Breesen und Bresinchen, sowie in geringerem Mal3e
aus der Kernstadt

Weitere Erkenntnisse aus der Begehung




Steckbrief Kita ,,Montessori Kinderhaus”

Einrichtung Kita ,,Montessori Kinderhaus*

Baujahr 1963

Geschwister-Scholl-StrafSe 16,

Anschrift
03172 Guben

Leitung Frau Sprenger

Allgemeine Angaben

Montessori Kinderhaus e.V. Guben

Tragerschaft ]
Geschwister-Scholl-Str. 16

Offnungszeiten 6.00 — 17.00 Uhr

Anzahl 1 Gebaude

Ubersicht
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Geschosse 2 - geschossig

ErschlieBung barrierefreie ErschlieBung des Gebaudes nicht gegeben




laut Betriebserlaubnis
vom 01.12.2012

bis zu 70 Kinder
von 1 Jahr bis zum Grundschulalter

Betreuungs-
kapazitat

= ca.5.762,00 gm — Mindestanforderungen (10,00 gm/Kind) erfiillt

AuRenanlagen Bestand

= 2000 Mod.- Inst. der WC-Anlage Kindergartenbereich = 105.010,61€
= 2001 Dach- und Fassadensanierung = 227.265,34 €
= 2010 Bodenbelagsarbeiten = 5.936,30 €
= 2010 Einbau von Rauchschutztiren = 2.154,50€

= 2018/19 Neubau Elektroanlage, Sanierung
Kiichenbereich und WC Erzieher, Inst. Fassade und

Sonnenschutz; Maler- und Bodenbelagsarbeiten; = 337.570,68 €
Erneuerung Falttliir und FWKST (Zweckbindung bis
2024)
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= Teilweise Neugestaltung der AuRenanlagen

) i = 65.789,91€
(Zweckbindung bis 2024)

= Erneuerung Blitzschutzanlage = 3.000,00 €
° c
S z = Erneuerung R
2 & | Schmutzwasserleitung -
=] geplante
ED go SanierungsmafRnahmen Bedarfe nach Besichtigungen der B.B.S. M.
=
%’ 2 = Gerathaus/Abstellmoglichkeit
& , _ = 8.000,00 €
z im AuRenbereich

= Erneuerung der Spielgerate = 15.000,00 €

= kein hausinterner Sport- und Bewegungsraum; Sportraum der Kita ist
ausgelagert

= Alleinstellungsmerkmal der Stadt Guben: konzeptionelle Ausrichtung nach
Montessori

Weitere Erkenntnisse
aus der Begehung




Steckbrief Integrationskita ,,Regenbogen”

S e

Einrichtung Kita ,Regenbogen”

Baujahr 1969

Goethestralle 90,

Anschrift
03172 Guben

Leitung Frau Philipp

Allgemeine Angaben

Lebenshilfe Guben e. V.

Tragerschaft
BahnhofstraRe 5, 03172 Guben

Offnungszeiten 6.00 — 17.00 Uhr

Anzahl 1 Gebdude

Ubersicht
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Geschosse 2 - geschossig

ErschlieBung barrierefreie ErschlieBung des Gebaudes gegeben




laut Betriebserlaubnis bis zu 130 Kinder
von 0 Jahren bis zum Schuleintritt

Betreuungs-
kapazitat

= Krippenbereich ca. 3.400,00 gm

= Kindergartenbereich ca. 3.580,00 gm

Gesamt: ca. 6.980,00 gm — Mindestanforderungen (10,00 gm/Kind) erftllt
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= 1997 Mod.-Inst. Wasch- und WC-Anlagen, Elektro; Maler

= 106.773,62 €
und Bodenbelagsarbeiten

= k.A. Mod.-Inst. einer WC-Anlage, Einbau eines
Behinderten-WC, Bodenbelagsarbeiten, FWKST

= 1998 Einbau von Brandschutztiiren zum Wirtschaftstrakt = 2.550,20€
2
E = 2002 Dach- und Fassadensanierung = 303.473,56 €
()
£
& = 2014 Mod.-Inst. Wirtschaftstrakt (Eigenleistung des A
E Tragers) o
&
E = 2014 Einbau von Brandschutztiren = 15.957,22 €
5
E = k.A. teilweise Neugestaltung der AuBenanlagen = 79.523,43 €
o
&
g

= 123.455,01€

= k.A. Neubau einer Behindertenrampe und Schuppen,
= 75.334,58 €
Erneuerung Zaunanlage Nord
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Steckbrief Kita ,,Waldhaus”

Allgemeine Angaben
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Einrichtung Kita ,Waldhaus“
Baujahr 1973

Goethestralle 101,

Anschrift
03172 Guben

Leitung Frau Winkler

Deutsches Rotes Kreuz

Tragerschaft . . .
DRK-Kreisverband Niederlausitz e. V.

Offnungszeiten 5.45—17.00 Uhr (bei Bedarf bis 19.00)

Anzahl 1 Gebaude

Ubersicht

Geschosse 2 - geschossig

ErschlieBung barrierefreie ErschlieBung des Gebaudes nicht gegeben



laut Betriebserlaubnis bis zu 90 Kinder
von 0 Jahren bis zum Schuleintritt

Betreuungs-
kapazitat

= ca.3.315,00 gm — Mindestanforderungen (10,00 gm/Kind) erfullt

AuBenanlagen Bestand

c = 2002 Dach- und Fassadensanierung = 219.203,49 €

3 2

3 g

-

()

oo

g % = 2002 Mod.-Inst einer WC-Anlage = 64.655,22 €
(%]

= Komplettsanierung inkl.
= 770.500,00 €
Aullenanlagen

geplante

S e Bedarfe nach Besichtigung durch die B.B.S.M.

= Herstellung eines

SanierungsmalRnahmen
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barrierefreien Zugangs SCOOCCE

und min. EG

= dringender Sanierungs- und Handlungsbedarf; Standort nicht bindend an
konzeptionelle Ausrichtung

Weitere Erkenntnisse aus der Begehung




Steckbrief Kita ,,Children Center Bunte Vielfalt”

Einrichtung Kita ,,Children Center Bunte Vielfalt”

Baujahr 1965

Goethestralle 93,

Anschrift
03172 Guben

Leitung Frau Sterker

Allgemeine Angaben

Tragerschaft Haus der Familie Guben e.V.

Offnungszeiten 6.00 — 17.00 Uhr

Anzahl 1 Gebdude

Ubersicht
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Geschosse 2 - geschossig

ErschlieBung barrierefreie ErschlieBung des Gebaudes gegeben




laut Betriebserlaubnis
vom 10.04.2009

bis zu 24 Kinder
von 0 Jahren bis zum Schuleintritt

Betreuungs-
kapazitat

= ca.2.700,00 gm — Mindestanforderungen (10,00 gm/Kind) erfillt

AuBenanlagen Bestand

= 2016/17 Anbau Eingangsbereich, 1. BA AuRenanlagen

= 2019 2. BA AuRenanlagen (Sportanlage)

vergangene Bau- und
Sanierungsmafnahmen

Bedarfe nach Besichtigungen der B.B.S. M.

= Mod.-Inst. und Erweiterung der
Schulstation (Abstellraume, = 30.000,00 €
Klassenraum etc.)

SanierungsmalRnahmen
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= Alleinstellungsmerkmal der Stadt Guben: integriertes Eltern-Kind-Zentrum; offene
Kinder- und Jugendarbeit

= das Gebaude ist fiir seine derzeitige, vielfaltige Nutzung ungeeignet — Bereiche
Kita, Schulstandort, Eltern-Kind-Zentrum nicht abgrenzbar, mehr Platzbedarf in
den einzelnen Bereichen

Weitere Erkenntnisse aus der Begehung




Steckbrief Kita ,,Musikspielhaus”

N

Einrichtung Kita ,,Musikspielhaus”

Baujahr 1983

AhornstralRe 25,

Anschrift
03172 Guben

Leitung Herr Richter

Allgemeine Angaben

Haus der Familie Guben e. V.

Tragerschaft
GoethestraBe 93, 03172 Guben

Offnungszeiten 6.00 —17.00 Uhr
Anzahl 1 Gebdude

Ubersicht
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Geschosse 2 - geschossig

ErschlieBung barrierefreie ErschlieBung des Gebaudes nicht gegeben




laut Betriebserlaubnis bis zu 105 Kinder
von 0 Jahren bis zum Schuleintritt

Betreuungs-
kapazitat

= ca.8.120,00 gm — Mindestanforderungen (10,00 gm/Kind) erfullt

AuBenanlagen Bestand

= 2007 Teilweise Mod.-Inst. mit Segment- und = 592.443,07 €
Geschossriickbau
= 2012 Bodenbelagsarbeiten Speiseraum - AR
© é = 2012 1. BA Fassadendammung (Zweckbindung bis 2027) R
= <
5 © n
% ‘% = 2013 2. BA Fassadendammung (Zweckbindung bis 2027) sl
c a .
§o g = 2017 Mod.-Inst. Eingangsbereich und Sonnenschutz = 44.981,79 €
o (zZweckbindung bis 2022)
= 2017 teilweise Neugestaltung der AuBenanlage = 51.090,90 €
(Zweckbindung bis 2022)
= 2018 Einbau einer Wechselsprechanlage IS
= Erneuerung der FWKST 25.000,00 €

Bedarfe aus der Besichtigung durch die B.B.S.M.

©
S é = Herstellung eines Aufenthalts-
_«3 ‘é /Pausenraumes fir die = 15.000,00 €
=] sgeplante Mitarbeiter-/i
3 4 SanierungsmaRnahmen 17 o T
20 oo
T s
243 = Sonnenschutz = 20.000,00 €
= Abstellmoglichkeiten fir
= 25.000,00 €

AuRenspielgerate
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Steckbrief Kita , Kindertraume*

Einrichtung Kita ,Kindertraume*

Baujahr 1964

Clara-Zetkin-Stral3e 16,

Anschrift
03172 Guben

Leitung Frau Noack

Allgemeine Angaben

Kindertrdume e. V.

Tragerschaft .
Clara-Zetkin-StraRRe 16, 03172 Guben

Offnungszeiten 6.00 — 16.45 Uhr

Anzahl 1 Gebaude

Ubersicht
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Geschosse 2 - geschossig

ErschlieBung barrierefreie ErschlieBung des Gebaudes nicht gegeben




laut Betriebserlaubnis bis zu 75 Kinder
von 0 Jahren bis zum Schuleintritt

Betreuungs-
kapazitat

= ca. 3.265,00 gm — Mindestanforderungen (10,00 gm/Kind) erfullt

AuRenanlagen Bestand

= 2010 Mod.-Inst. ohne Dach (Zweckbindung bis 2025) = 596.012,08 €

= teilweise Neugestaltung der AuRenanlage
(Zweckbindung bis 2027)

vergangene Bau- und
Sanierungsmafnahmen

= 28.954,53 €

= Dachsanierung = 120.000,00 €
= Nachristung GLT = 6.000,00 €
Weitere Investitionsbedarfe

= Malerarbeiten Gruppenrdaume = 60.000,00 €
geplante
SanierungsmaRfnahmen =  Austausch 19 RM, Einbau

Funkmodul = 2.800,00 €

SanierungsmalRnahmen
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Bedarfe nach Besichtigungen der B.B.S.M.
= Sanierung der Balkonanlage = 90.000,00 €

= Sanierung/Umgestaltung des

Zugangs zum AuRenbereich * 9.000,00€




Steckbrief Kita ,Naemi-Wilke-Stift“

Einrichtung Kita ,Naemi-Wilke-Stift“

WilkestraRe 28,

Anschrift
03172 Guben

Leitung Frau Heinrich

Allgemeine Angaben

Tragerschaft Naémi-Wilke-Stift Guben

Offnungszeiten 6.00 —17.00 Uhr

Anzahl 1 Gebdude

Ubersicht
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Geschosse 3 - geschossig

ErschlieBung barrierefreie ErschlieBung des Gebaudes nicht gegeben




laut Betriebserlaubnis
vom 10.04.2009

bis zu 99 Kinder
von 0 Jahren bis zum Schuleintritt

Betreuungs-
kapazitat

= ca.1.130,00 gm — Mindestanforderungen (10,00 gm/Kind) erfullt

AuBenanlagen Bestand

= 1997 Neubau des Kindergartengebaudes

vergangene Bau- und
SanierungsmafRnahmen

= geplante Sanierung und Umnutzung als
geplante Kindertageseinrichtung eines Bestandsgebdudes auf dem
SanierungsmaRnahmen Gelande des Naemi-Wilke-Stiftes — Betreuungskapazitat

in Abstimmung mit der Stadt

SanierungsmalRnahmen
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= direkter Bezug zum anliegenden Krankenhaus

= beengte Spielmdglichkeiten im AulRenbereich; erweiterte AuSenanalgennutzung
auf dem Geldnde des Krankenhauses

Weitere Erkenntnisse aus der Begehung




Hort ,Kinderinse

|H

Allgemeine Angaben
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Einrichtung Hort ,Kinderinsel”
Baujahr 1976

Corona-Schroter-StraRe 25,

Anschrift
03172 Guben

Leitung Frau Mattis
Tragerschaft Haus der Familie Guben e. V.

Offnungszeiten

Anzahl 1 Gebaude (nur Erdgeschoss in Hortnutzung)

Ubersicht

Geschosse 3 - geschossig

ErschlieBung barrierefreie ErschlieBung des Gebaudes gegeben



laut Betriebserlaubnis bis zu 180 Kinder

Betreuungs-
kapazitat

* Ubergeordnet mit Grundschule — Mindestanforderungen (10,00 gm/Kind) erfiillt

AuBenanlagen Bestand

= 2016 Hortanbau = 1.335.352,01 €

(vgl. Steckbrief Corona-Schroter-Grundschule)

vergangene Bau- und
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geplante

(vgl. Steckbrief Corona-Schroter-Grundschule)
SanierungsmafRnahmen

Notwendige Umbau- und
SanierungsmalRnahmen




Steckbrief Hort ,,Friedensschule”

Allgemeine Angaben
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Einrichtung Hort ,Friedensschule”

Baujahr 1840

SchulstralRe 6,

Anschrift
03172 Guben

Leitung Frau Krodel
Tragerschaft Kindertraume e. V.

Offnungszeiten 6.00 — 08.00 und 11.00 — 16.45 Uhr
Anzahl 1 Schulgebaude, 1 Turnhalle

Ubersicht

Geschosse 4 - geschossig
barrierefreie ErschlieBung des Schulgebaudes und der Turnhalle

ErschlieRun
E (Umkleide Obergeschoss) nicht gegeben



laut Betriebserlaubnis bis zu 184 Kinder

Betreuungs-
kapazitat

= ca. 970 gm — Mindestanforderungen nicht erfullt (10,00 gm/Kind) erfullt,
zusatzliche Nutzung des anliegenden Schulhofes

= Nutzungsengpasse Turnhalle fiir 3-zligige Grundschule
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- & = 2015 Nr. 6 Umbau von Wohnungen zur Horteinrichtung

5 E : . = 949.538,89 €

LS (Zweckbindung bis 2030)

D @

v £

0

D c

= = 2019 Nr. 8 Umbau von Wohnungen zur Horteinrichtung = 1.200.000,00 €
= Erneuerung der Heizungsanlage = 50.000,00 €

IS Nr. 6

S £

3 s Weitere InvestitionsmafsSnahmen

E <2 geplante

3 i3 SanierungsmaRnahmen

2 %" = Malerarbeiten Fenster = 19.000,00 €

g5

83
=  Umrustung GLT = 11.500,00 €

Zusdtzliche Bedarfe nach Besichtigungen der B.B.S.M.

= Grundlegende Sanierungs- und
InstandhaltungsmalRnahmen Schulgebaude

= Sanierung und Instandhaltungsmalnahmen
Aullenbereiche

= Sanierung und InstandhaltungsmaBnahmen Turnhalle
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Steckbrief Hort ,,Poetensteig”

Einrichtung Hort , Poetensteig”
Baujahr 1955 (Denkmal)

=

é . Alte PoststralSe 50,

=0 Anschrift

< 03172 Guben

5

go Leitung Frau Krodel

=
Tragerschaft Kindertraume e. V.
Offnungszeiten 6.00 — 08.00 und 11.00 — 16.45 Uhr
Anzahl 1 Gebaude

(]

E

8 Ubersicht
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Geschosse 2 - geschossig

ErschlieBung barrierefreie ErschlieBung des Gebaudes nicht gegeben




laut Betriebserlaubnis bis zu 115 Kinder

Betreuungs-
kapazitat

= ca.1.170,00 gm — Mindestanforderungen (10,00 gm/Kind) erfillt

AuBenanlagen Bestand

. = 2005 Komplettsanierung (Zweckbindung bis 2030) = 522.599,09 €
-
LS
,§ = = 2005 teil. Neugestaltung der AuBenanlagen
v g ) ) = 21.624,34 €
S o (Zweckbindung bis 2022)
£ 5
o
= = 2007 Neues Spielgerat im AuBenbereich , Arche Noah“

» ) ) = 44.044,65 €

(Zweckbindung bis 2024)
= Erneuerung Abwasseranlage = 40.000,00 €

- = Erneuerung AufRenanlage = 65.000,00 €
5 2
_§ J‘:c" Weitere InvestitionsmafSnahmen
== geplante
=) ©

g :
% SanierungsmafRnahmen . = 25.000,00 €
T 5 = Balkonsanierung
g 3
2 c
S &

= nachtragliche Abdichtung der = 60.000,00 €

Kellerwande/-boden

= starke Feuchtigkeitsschaden im Kellerbereich durch Wassereintritt
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Steckbrief , Friedensschule Grundschule”

Einrichtung Friedensschule Grundschule
Baujahr 1923

S

® . SchulstraRe 4,

=0 Anschrift

< 03172 Guben

5

§O Leitung Herr Mller

=
Tragerschaft Stadt Guben
Offnungszeiten 6.00 —17.00 Uhr
Anzahl 1 Gebaude

(]

E

B Ubersicht
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Geschosse 2 - geschossig

ErschlieRung barrierefreie ErschlieBung des Gebadudes nicht gegeben



Raumprogrammempfehlungen fir o .
dreiziligige Flachenanforderung: 3.171,00 gm

Fldche im Bestand 2.047,45 gm
(vgl. Ziff. 9.2.1)

allgemeinbildende Schulen im Land
Brandenburg, Stand August 2019

Betreuungs-
kapazitat

= Schulhof mit anliegenden Sportflachen und ungenutztem ,griinen Klassenzimmer*
im riickwartigen Bereich (vgl. Ziff. 9.2.1)
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= 1997 Dach- und Fassadensanierung (Zweckbindung bis 549.287.23 €

2022)

- 5

=

S = 2008 Mod.-Inst. im Innenbereich = 1.262.721,80 €

2

v g

TR

2 < .

S 2 = 2017 Umbau Klassenraume = 16.655,01 €

= 2000 Neugestaltung AuRenanlagen = 378.605,35 €

= Dach- und Fenstersanierung = 770.228,34 €
= Einbau Akustikdecken = 200.000,00 €
= Nachristung Aufzug = 50.000,00 €

§ 5 Weitere InvestitionsmafSnahmen

. £

£ % geplante = Malerarbeiten Speiseraum = 9.000,00 €

3 i3 SanierungsmaRnahmen

oo

5 £ = Nachriistung BMA = 4.000,00 €

g 5

s g = Neubau Fettabscheider = 100.000,00 €

Bedarfe nach Besichtigungen der B.B.S. M.

= Anbau eines Aufzuges zur
barrierefreien ErschlieBung = 110.000,00 €
aller Geschosse

= beengte Kapazitaten — keine separaten Fachunterrichtsraume, fehlende Aula,
raumliche Auslastung erschopft

Weitere Erkenntnisse
aus der Begehung




Steckbrief ,,Corona-Schroter-Grundschule”

Einrichtung Corona-Schroéter-Grundschule
Baujahr 1976

S

K ) Corona-Schroter-StraRe 25,

= Anschrift

< 03172 Guben

5

go Leitung Frau Kleindienst

=
Tragerschaft Stadt Guben

Offnungszeiten

Anzahl 1 Gebaude (nur 1. und 2. Obergeschoss in Schulnutzung)

Ubersicht
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Geschosse 3 - geschossig

ErschlieBung barrierefreie ErschlieBung des Gebaudes gegeben




Raumprogramm-

empfehlungen fir

allgemeinbildende = zweizligige Grundschule,
scuuleniimitand = Flachenempfehlung 2.207,00 gm
Brandenburg, Stand

August 2019

Betreuungskapazitat

= (ibergeordnet mit Hort — Mindestanforderungen (10,00 gm/Kind) erfillt

AuRenanlagen Bestand

= 2004 Mod.-Inst. komplett = 2.000.000,00 €
-
=
5 g
a 3
= = k.A. Neugestaltung der AulRenanlagen = 477.524,89 €
® g
g 5
(%]
= 2016 Hortanbau = 1.335.352,01 €
=  Einbau Akustikdecken = 99.000,00 €

€5 Weitere InvestitionsmafSnahmen
: <
e}
E :—”i geplante = Malerarbeiten Speiseraum = 4.900,00 €
P SanierungsmaRnahmen
o0 oo
T S
:’;j 2 = Malerarbeiten Treppenhaus = 20.000,00 €
S &
= Sandwechsel Spielplatz = 4.000,00 €

= (ubergeordnete Nutzung der Aula fiir Stadt- und Einwohnerversammlung
(barrierefreie ErschlieRung durch Aufzug)

Weitere Erkenntnisse aus
der Begehung




Steckbrief Oberschule
Europaschule ,Marie & Pierre Curie”

Einrichtung Oberschule Europaschule ,Marie & Pierre Curie”
. Haus 1: 1983
Baujahr
c Haus 2: 1979
3
;" . AkazienstralRe 10,
P Anschrift
= 03172 Guben
€
&
= Leitung Frau Kreisig
Tragerschaft Stadt Guben
Offnungszeiten
Anzahl 1 Gebaude (Haus ll), einzelne Rdume in Haus |, Turnhalle

Ubersicht
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Geschosse 3 - geschossig

ErschlieBung barrierefreie ErschlieBung des Gebaudes nicht gegeben

Raumprogramm-
empfehlungen fir
allgemeinbildende

= dreizligi
Schulen im Land 2

kapazitat

N

(=TY]
c

=

5

(9]

o

=]

()
o

Brandenburg, Stand
August 2019

2
2
2 = grolziigiger Schulhof mit AulRensportflaichen und Anbindung an Schulsporthalle
(V]
oo
]
>
<
Haus 1
= 1999 Dach- und Fassadensanierung = 323.075,65 €
= 2007 Mod.-Inst. im Innenbereich = 471.090,25 €
- &
i
E'g s Haus 2
o 2
v £
g é’o = 1999 Dach- und Fassadensanierung = 351.707,28 €
] = 2006 Neugestaltung AuRenanlagen = 518.414,27 €
= 2007 Mod.-Inst. im Innenbereich = 1.321.643,47 €
= 2015 Dach- und Fassadensanierung = 346.705,74 €

Geplante InvestitionsmafSnahmen

= Anbringen eines Sonnenschutzes = 5.000,00 €

T c
z E Malerarbeiten KI 3
3 & = alerarbeiten Klassenrdume,
= .. = 120.000,00 €
£ (2 geplante Flure, Treppenhiuser
P SanierungsmaRnahmen
o0
5 = = Malerarbeiten Speiseraum = 7.000,00 €
; o—
= Akustikdecken in Fluren = 85.000,00 €

Bedarfe nach Besichtigungen der B.B.S. M.
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Steckbrief Sportanlage

,Sportzentrum Obersprucke”

Einrichtung Sportzentrum Obersprucke
o
-53 Baujahr 1977
<
g
2 i Am Gehege 20a
88 Anschrift
= 03172 Guben
Tragerschaft Stadt Guben
Anzahl Turnhalle, Sportplatz (FuRball/Leichtathletik)

Ubersicht
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AuRenanlagen Bestand

= 2003 Mod./ Inst. Sporthalle = 1.735.213,70 €

= 2003 Instandsetzung der Freianlagen = 269.941,14 €

S
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Weitere Erkenntnisse aus der Begehung




Steckbrief Sportanlage

(

,Sportzentrum Kaltenborner Stralle’

Einrichtung Sportzentrum Kaltenborner StraRe
o
?‘b Baujahr 1967
<
g
2 . Kaltenborner StraRRe 207
B Anschrift
= 03172 Guben
Tragerschaft Stadt Guben

3 Sportplatze (FuRball/Leichtathletik), Tennisplatze,

fo Hauptnutzungen
Beachvolleyball, Kegelbahn, Sporthalle

Anga
n



Ubersicht

ErschlieBung barrierefreie ErschlieBung des Gebaudes gegeben
= Leichtathletikanlage in vernachlassigtem Zustand
= Sonstige AulRenanlagen in gepflegtem Zustand

= 2.T. Risse in Decke und Wande des Hauptgebaudes

AuBenanlagen Bestand

= 1996/97 Mod./ Inst. Komplett = 1.686.511,27 €

= 258.990,02 €

= 2009 Anbau Mannschaftsraum 1. FC Guben, Einbau
(ohne Anbau

Holzdeck, Umbau Sportplatz, Sitzplatzausstattung,

. . Mannschafts-
Erweiterung Vereinshaus 1. FC Guben, Parkplatz
raum)
Geplante InvestitionsmafSnahmen
geplante = Neugestaltung FuBballzentrum = 750.000,00 €
SanierungsmafRnahmen
= Erneuerung Sportboden = 200.000,00 €

Zusdtzliche Bedarfe nach Besichtigungen der B.B.S.M.

SanierungsmaRnahmen
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RegelmaRige Sanierungs- und InstandhaltungsmaBnahmen von
AulRenanlagen und Sporthalle, insbes. Sanitaranlagen, Dach
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Steckbrief Turnhalle ,Am Gehege”

Einrichtung Turnhalle ,Am Gehege“

Baujahr 1964

Am Gehege 10a

Allgemeine Angaben

Anschrift

03172 Guben
Tragerschaft Stadt Guben
Hauptnutzungen Turnhalle flr Vereinssport
Ubersicht
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ErschlieBung barrierefreie ErschlieBung des Gebaudes gegeben



= Zuwegungen und Freianlagen in vernachlassigtem Zustand

= 2.T. Risse in Decke und Wande des Gebaudes

AuRenanlagen Bestand

= 2000 Mod./ Inst. komplett = 330.293,40 €

= 2012 Umristung des Heizsystems = 32.948,65 €

Keine geplanten InvestitionsmafSnahmen
geplante
SanierungsmalRnahmen

Zuséitzliche Bedarfe nach Besichtigungen der B.B.S.M.

Regelmalige Sanierungs- und InstandhaltungsmaBnahmen von
Gebaude und Freianlagen, Beobachtung von Rissen in
tragenden Wanden und Deckenkonstruktion sowie Rostbildung
in offenliegender Bewehrung (AuRenfassade)

Notwendige Umbau- und
SanierungsmaRRnahmen

= Sportinfrastruktur fir Vereinssport
= derzeit hohe Auslastung

= im Falle anhaltender Verringerung der Auslastung ggf. Nutzungsaufgabe
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